‘_I_’ Einwohnergemeinde Hofstetten-Fliih

Bau- und Zonenreglement

Fur die Kernzonen von Hofstetten und Flih gelten die Sonderbauvorschriften zum Gestaltungs-
plan Ortskern, genehmigt durch den Regierungsrat am 9. Mai 1988 mit Beschluss Nr.
1518 und am 12. Marz 1996 mit Beschluss Nr. 612.
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Gestutzt auf § 133 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 3. Dezember 1978 und §
1 der Kantonalen Bauverordnung (KBV) vom 3. Juli 1978 erlasst die Einwohnergemeinde
Hofstetten-FIih folgende Bestimmungen:

A FORMELLE VORSCHRIFTEN

§ 1 Zweckund Geltung (§ 1 KBV)

1Dieses Reglement enthalt in Erganzung und Ausflihrung des Planungs- und Bauge-
setzes vom 3. Dezember 1978 und der Kantonalen Bauverordnung vom 3. Juli 1978
Vorschriften Uber das Bauen in der Gemeinde.

2Die Abwasserbeseitigung, die Wasserversorgung, die Erschliessungsbeitrage und
die Gebuhren sind in besonderen Reglementen geregelt.

§ 2 Baubehdrde und Rechtsmittel (§ 2 KBV)

1Die Anwendung dieses und des kantonalen Bauregelements ist Sache der Bau-
kommission.

2Gegen Verfligungen der Baukommission kann innert 10 Tagen beim Baudeparte-
ment des Kantons Solothurn Beschwerde erhoben werden.

§ 3 Baukontrolle (§ 12 KBV)

1Der Bauherr hat der Baukommission folgende Baustadien zu melden:
- Baubeginn
- Errichtung des Schnurgerustes
- Fertigstellung der Hausanschliisse an die 6ffentlichen Werkanlagen
(vor dem Eindecken)
- Vollendung des Rohbaus
- Vollendung.

§ 4 Gebuhren (§ 13 KBV, § 74 PBG)
1Die Baukommission erhebt fiir die Beurteilung der Baugesuche und fiir die Uber-
wachung der Bauten Gebuhren, welche sich nach Aufwand bemessen (gemass

Reglement Baubewilligungsgebihren der Gemeinde).

2Die Baukommission kann Kostenvorschiisse verlangen und ihre Verrichtung von
deren Leistung abhangig machen.

3Von interessierten Grundeigentimern kénnen zur Ausarbeitung von Erschliessungs-
und Gestaltungsplanen ebenfalls Kostenvorschiisse verlangt werden.
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§ 5
§ 6
§ 7
§ 8
§ 9
§ 10

VERKEHRSVORSCHRIFTEN

Benennung der Strassen
1Der Gemeinderat benennt die Strassen und Wege mit Namen.
Freihaltung des Strassenprofils

1Baume und Straucher, deren Aste (iber die Grenze von wichtigen Gemeinde-
strassen hinausreichen, sind vom Eigentumer bis auf die Hohe von 4.20 m auf-
zuschneiden.

2ber Trottoirs und Fusswegen hat die lichte HOhe 2.50 m zu betragen.

3Bei Kurven, Einmindungen sowie Ein- und Ausfahrten sind Einfriedigungen,
Baume, Straucher, Pflanzungen, Materiallager und dergleichen unzulassig, wenn
sie die Ubersicht auf den 6ffentlichen Strassen beeintrachtigen.

4\/orbehalten bleiben besondere Vorschriften, die fir Wohnstrassen, Alleen und
dergleichen aufgestellt werden.

Stutzmauern an Gemeindestrassen (§ 49 KBV)

1Die Hohe der Stiitzmauern soll in der Regel 80 cm nicht Gbersteigen. Sie wird im
Einzelfall von der Baubehdérde bestimmt.

Strassenabschliisse an Gemeindestrassen

1Bei der Erstellung von Bauten an Gemeindestrassen, bei welchen noch keine
Strassenabschliisse bestehen und an welchen keine Stlitzmauern errichtet werden,
sind vom Bauherrn, nach speziellen Weiseungen der Baubehérde, fachgerechte
Strassenabschlisse zu erstellen.

Grosse der Abstellplatze (§ 42 KBV)

1Bei der Erstellung, Erweiterung oder Zweckanderung von Bauten und baulichen
Anlagen sind nach den Bestimmungen des kantonalen Baureglements Abstellplatze
fur Fahrzeuge zu schaffen.

2Dje oberirdischen Abstellplatze haben - wenn sie einzeln errichtet werden (Einfami-
lienhduser) - eine Grésse von 5.00 m x 3.00 m aufzuweisen. Bei Abstellplatzen, die
senkrecht in einer Reihe erstellt werden (Mehrfamilienhauser), hat die Grosse
5.00 m x 2.50 m zu betragen.

3Fur schrage und Langsparkfelder und Abstellplatze in Einstellhallen gelten als Richt-
linien die Normen der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachmanner (SNV-Norm
Nr. 640 601).

Anforderungen an Abstellplatze und Garagenvorplatze (§§ 42 und 53 KBV)

1Abstellpléitze, Garagenvorplatze und Waschplatze sind so anzulegen, dass kein
Wasser auf die Strasse fliesst. Bei Anlagen fir mehr als vier Autos ist das Wasser
durch einen Mineraldlabscheider zu leiten. Vorbehalten bleiben die Vorschriften von
§ 34.
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VORSCHRIFTEN UBER SICHERHEIT UND WOHNHYGIENE

Tuaren, Treppen, Gelander und Balkone (§ 54 KBV)

THaustiiren, Gange und Treppen von Mehrfamilienhausern haben folgende
Mindestbreiten aufzuweisen:

- Hausturen 100 cm
- Gerade Treppen 110 cm
- Gewundene Treppen 110 cm
- Gange, Vorplatze 120 cm

2Gelander und Bristungen haben eine Mindesthéhe von 90 cm aufzuweisen.
Der Abstand von Latten und Staben usw. darf bei Geldndern nicht mehr als
12 cm betragen.

3Balkone bei Mehrfamilienhiusern haben auf einer Lange von mindestens
2 m eine Tiefe von mindestens 1.80 m aufzuweisen.
Nebenraume in Mehrfamilienhdusern mit mehr als sechs Wohnungen (§ 57 KBV)

1Bei Mehrfamilienhdusern mit mehr als sechs Wohnungen ist in jeder Wohnung
ein Abstellraum von mindestens 4 m2 zu erstellen.

2Die Hauser haben ausreichende Abstellraume fiir Velos, Kinderwagen und
dergleichen aufzuweisen.

3Sie haben Kellerabteile von mindestens 4 m2 Grundflache fiir eine 1-Zimmer-
wohnung und fUr jedes weitere Zimmer 1 m2 zusatzlich aufzuweisen.

Baustellen (§§ 65 und 66 KBV)

1Die Inanspruchnahme von &ffentlichem Grund bei Bauarbeiten bedarf der
Bewilligung der Baubehorde, die hiefur eine Gebuhr erhebt, die dem Umfang der
Benutzung entspricht (gemass Reglement tber die Benutzung von 6ffentlichem
Gemeindeareal).

2Dje Baubehorde kann die Bauarbeiten jederzeit einstellen, wenn die nétigen
Sicherheits- und Schutzvorkehrungen nicht eingehalten werden.
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D VORSCHRIFTEN UBER AESTHETIK

§ 14 Brandruinen und Brandmauern (§§ 54 und 63 KBV)

1Durch Brand oder andere Elementarereignisse, Abbruch oder mangelhaften
Unterhalt beschadigte Gebaude sind innert einer von der Baubehdrde festge-
setzten, angemessenen Frist zu entfernen oder wieder herzustellen.

2Dje Baubehorde kann bei Brandmauern, die das Orts-, Strassen- und Land-
schaftsbild stéren, Vorschriften Gber deren Gestaltung erlassen, sofern nicht
in absehbarer Zeit mit einem Anbau zu rechnen ist.

31m tbrigen gelten §§ 541 und 63 KBV.

§ 15 Terrainveranderungen (§§ 49 und 63 KBV)

1Terrainverénderungen sind nicht zu bewilligen (§ 3 Abs 2 lit b KBV), wenn das
Landschafts-, Orts-, Quartier- oder Strassenbild beeintrachtigt wird oder wenn
dadurch Biotope wie Tumpel, Sumpfgebiete, Hecken und dergleichen vernichtet
wulrden, die den Tieren und Pflanzen als Lebensraum dienen.



E ZONENVORSCHRIFTEN
§ 16 Zonen

1 Unterteilung Das Gemeindegebiet von Hofstetten-Flih ist gemass Zonen-
plan in folgende Zonen und Gebiete unterteilt:

2 Bauzonen - Wohnzone 1-geschossig W1a
- Wohnzone 2-geschossig W2a
- Wohnzone 2-geschossig W2b
- Wohnzone 2-geschossig W2c
- Wohnzone 2-geschossig w2d
- Wohnzone 4-geschosssig W4
- Gewerbezone G
- Gewerbezone G1
- Ortsbildschutzzone ,Muhle” in Flih OBM
- Hofstattzone Ho
- Spezielle Wohnzone SpW
- Zone fur offentliche Bauten und Anlagen Oe + BA
- Aussichtszone  Aus
- Zone fur offentliche Bauten und Anlagen Oe +BA 1/2/3

3 Reservezonen - Reservezone RwW

4  Landwirtschaftszone - Landwirtschaftszone L

5  Schutzzonen - Landschaftsschutzzone LS
- Uferschutzzone us
- Grund- und Quellwasserschutzzonen
- Geschutzte Archaologische Fundstellen ArF

6  Schutzobjekte - Hecken, Gehdlze, Baume

7 Gebiete programmatisch - Kommunale Vorranggebiete N+L

8  Nutzungs- und andere Die Nutzung der Zonen richtet sich nach den §§ 26 - 38

Zonenvorschriften Planungs- und Baugesetz (PBG) und den nachfolgenden Be-
stimmungen.
§ 17 Wohnzone eingeschossig (PBG § 30) W1a

1 Zweck Wohnzone mit eingeschrankter Nutzung durch kleinere Dienst-
leistungsbetriebe.

2 Nutzung Zulassig sind neben Wohnbauten kleinere Dienstleistungsbe-
triebe ohne zusatzliches Verkehrsaufkommen.

3 Bauweise Freistehende Einfamilienhduser in offener Bauweise die in Stel-
lung und Gestaltung der landschaftlichen Situation Rechnung
tragen und mit dem Ortsbild vertraglich sind. Doppeleinfamili-
enhauser sind nicht gestattet.

4  Baumasse - Ausnutzungsziffer max. zulassig 0.20
- Grunflachenziffer min. 50 %

- Geschosszahl 1
- Gebdudehdhe bis 8 % Terrainneigung max. 450 m
- Gebdudehdhe ab 8.01 % Terrainneigung max. 4.50 m
- Firsthdhe bis 8 % Terrainneigung max. 7.00 m
- Firsthéhe ab 8.01 % Terrainneigung max. 7.50 m

- Gebaudelange max. 20.00 m
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Ausnahmen
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Planungskommission

Empfindlichkeitsstufe

Zweck

Nutzung

Bauweise
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Messen der Firsthdhe

Eingeschossige Bauten

Gestaltung
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Die Firsthohe wird gemessen ab OK Erdgeschossboden. Be-
tragt die Héhe des Sockelgeschosses bei einer Terrainneigung
bis 8.00 % mehr als 1.20 m und ab einer Terrainneigung von
mehr als 8.01 % mehr als 1.50 m, reduziert sich die Firsthohe
um das, die zuldssige Sockelgeschosshdhe Uberschreitende
Mass.

Satteldacher
Hauptfirstrichtung paral-
lel zum Hang bzw. in Ab-
stimmung auf das Ortsbild.
30°
1/10 der Dachflache
pro Fenster max. 0.90 m?
max. 1/10 der Dachflache

Garagen bis 40 m2 Grundflache dirfen ein Flachdach aufwei-
sen.

- Dachform

- Dachneigung min.
- Dachflachenfenster max.

- Dachaufbauten

Der Bdschungswinkel von Terrainauffullungen oder Abgrabun-
gen darf nicht steiler sein als 1 : 2 (Verhaltnis von Hbhe zu
Lange)

Vor Erteilung der Baubewilligung ist die Stellungnahme der
Planungskommission einzuholen.
ES I

W2a

Wohnzone mit eingeschrankter Gewerbenutzung.

Zulassig sind Wohnbauten und quartierspezifische Dienstleis-
tungsbetriebe wie Architekturbiros, Coiffeursalons, Treuhand-
blros, usw. Nicht zulassig sind quartierfremde Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe, sowie Heime, Tagungs- und Schu-
lungszentren.

Ein- und Doppeleinfamilienhauser in offener Bauweise.

- Ausnutzungsziffer max. 0.35
- Griunflachenziffer min. 40 %
- Geschosszahl max. 2
- Gebaudehohe max. 6.00 m
- Firsthohe max. 8.00 m
- Gebaudelange max. 25.00 m

Die Firsthéhe wird gemessen ab OK Erdgeschossboden. Be-
tragt die Hohe des Sockelgeschosses bei einer Terrainneigung
bis 8.00 % mehr als 1.20 m und ab einer Terrainneigung von
mehr als 8.01 % mehr als 1.50 m, reduziert sich die Firsthohe
um das, die zulassige Sockelgeschosshdhe Uberschreitende
Mass.

Eingeschossige Bauten sind in dieser Zone zulassig.

- Dachform frei
- Dachflachenfenster max. 1/10 der Dachflache
- Dachaufbauten nur Uber 1-geschossigen

Fassaden und max. 1/10
der Dachflache
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8 Bdschungsneigung
gen darf nicht steiler sein als 1
Lange)

9 Empfindlichkeitsstufe

§ 19 Wohnzone zweigeschosssig (PBG § 30)

1 Zweck Normale Wohnzone

2 Nutzung
Dienstleistungsbetriebe

3 Bauweise

4 Baumasse

Der Bdschungswinkel von Terrainauffullungen oder Abgrabun-
: 2 (Verhaltnis von Hoéhe zu

ES Il

W2b

Zulassig sind Wohnbauten sowie nichtstérende Gewerbe- und

Ein- , Reihen- und Mehrfamilienhauser in offener Bauweise

- Ausnutzungsziffer max. 0.40
- Grunflachenziffer min. 40 %
- Geschosszahl max. 2
- Gebaudehothe max. 7.00 m
- Firsthohe max. 9.50 m
- Gebaudelange max. 25.00 m

5 Messen der Firsthdhe

6 Eingeschossige Bauten

Die Firsthohe wird gemessen ab OK Erdgeschossboden. Be-
tragt die Héhe des Sockelgeschosses bei einer Terrainneigung
bis 8.00 % mehr als 1.20 m und ab einer Terrainneigung von
mehr als 8.01 % mehr als 1.50 m, reduziert sich die Firsthohe
um das, die zuldssige Sockelgeschosshdhe Uberschreitende
Mass.

Eingeschossige Bauten sind in dieser Zone nicht zulassig,
ausgenommen sind nicht bewohnte An- und Nebenbauten.

7 Gestaltung

- Dachform Satteldacher
- Dachneigung min. 25°
- Dachflachenfenster max. 1/10 der Dachflache
- Dachaufbauten max. 1/10 der Dachflache

8 Ausnahmen
sen.

9 Bdschungsneigung
gen darf nicht steiler sein als 1

Garagen bis 40 m2 Grundflache dirfen ein Flachdach aufwei-

Der Bdschungswinkel von Terrainauffullungen oder Abgrabun-
: 2 (Verhaltnis von Hoéhe zu

Lange)
10  Empfindlichkeitsstufe ES I
§ 20 Wohnzone zweigeschosssig (PBG § 30) W2c
1 Zweck Normale Wohnzone
2 Nutzung Zulassig sind Wohnbauten sowie nichtstorende Gewerbe- und

Dienstleistungsbetriebe
3 Bauweise

4 Baumasse

Ein- , Reihen- und Mehrfamilienhauser

- Ausnutzungsziffer max. 0.40
- Grunflachenziffer min. 40 %
- Geschosszahl max. 2
- Gebaudehothe max. 6.00 m
- Firsthohe max. 8.00 m
- Gebaudelange max. 25.00 m
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Wohnzone zweigeschossig (PBG § 30)

1

Messen der Firsthdhe

Eingeschossige Bauten

Gestaltung

Ausnahmen

Bdschungsneigung

Empfindlichkeitsstufe

Zweck

Nutzung

Bauweise

Baumasse

Messen der Firsthohe

Eingeschossige Bauten

Gestaltung

Ausnahmen

-10 -

Die Firsthohe wird gemessen ab OK Erdgeschossboden. Be-
tragt die Héhe des Sockelgeschosses bei einer Terrainneigung
bis 8.00 % mehr als 1.20 m und ab einer Terrainneigung von
mehr als 8.01 % mehr als 1.50 m, reduziert sich die Firsthohe
um das, die zuldssige Sockelgeschosshdhe Uberschreitende
Mass.

Eingeschossige Bauten sind in dieser Zone nicht zulassig,
ausgenommen sind nicht bewohnte An- und Nebenbauten.

- Dachform Sattel- und Walmdacher
- Dachneigung min. 25°
- Dachflachenfenster max. 1/10 der Dachflache

- Dachaufbauten max.

(Lukarnen und Einschnitte) 1/10 der Dachflache

Garagen bis 40 m2 Grundflache dirfen ein Flachdach aufwei-
sen.

Der Bdschungswinkel von Terrainauffullungen oder Abgrabun-
gen darf nicht steiler sein als 1 : 2 (Verhaltnis von Hbhe zu
Lange)

ES I

wad

Wohnzone mit eingeschrankter Nutzung durch kleinere Dienst-
leistungsbetriebe

Zulassig sind Wohnbauten und quartierspezifische Dienst-
leistungsbetriebe wie Architekturbiros, Coiffeursalons, Treu-
handburos, usw.

Ein- und Doppeleinfamilienhduser in offener Bauweise.

- Ausnutzungsziffer max. 0.30
- Grunflachenziffer min. 50 %
- Geschosszahl max. 2

- Gebaudehdhe max. 6.00 m
- Firsthohe max. 9.00 m
- Gebaudelange max. 25.00 m

Die Firsthbhe wird gemessen ab OK Erdgeschossboden. Be-
tragt die Héhe des Sockelgeschosses bei einer Terrainneigung
bis 8.00 % mehr als 1.20 m und ab einer Terrainneigung von
mehr als 8.01 % mehr als 1.50 m, reduziert sich die Firsthhe
um das, die zulassige Sockelgeschosshdhe (berschreitende
Mass.

Eingeschossige Bauten sind in dieser Zone zulassig.

- Dachform Sattel- und Walmdacher
- Dachneigung min. 25°

- Dachflachenfenster max. 1/10 der Dachflache
- Dachaufbauten (Lukarnen) max. 1/10 der Dachflache

Garagen bis 40 m2 Grundflache dirfen ein Flachdach aufwei-
sen.
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9  Boschungsneigung Der Bdschungswinkel von Terrainauffullungen oder Abgrabun-
gen darf nicht steiler sein als 1 : 2 (Verhaltnis von Hbhe zu
Lange)

10  Empfindlichkeitsstufe ES I

ES Ill (Wohnzone in ES Il aufgestuft)

§ 22 Wohnzone viergeschossig (PBG § 30) w4

1 Zweck Wohnzone mit eingeschrankter Nutzung durch kleinere Dienst-
leistungsbetriebe

2 Nutzung Zulassig sind Wohnbauten und quartierspezifische Dienst-
leistungsbetriebe wie Architekturbiros, Coiffeursalons, Treu-
handbiros, usw.

3 Bauweise Mehrfamilienhauser in offener Bauweise.

4  Baumasse - Ausnutzungsziffer max. 0.60
- Grunflachenziffer min. 40 %
- Geschosszahl max. 4
- Gebaudehothe max. 12.00 m
- Firsthohe max. 15.50 m
- Gebaudelange max. 40.00 m

5  Messen der Firsthohe Die Firsthohe wird gemessen ab OK Erdgeschossboden. Be-
tragt die H6he des Sockelgeschosses bei einer Terrainneigung
bis 8.00 % mehr als 1.20 m und ab einer Terrainneigung von
mehr als 8.01 % mehr als 1.50 m, reduziert sich die Firsthohe
um das, die zuldssige Sockelgeschosshdhe Uberschreitende

Mass.

6  Gestaltung - Dachform Satteldacher
- Dachneigung min. 20°
- Dachflachenfenster max. 1/10 der Dachflache
- Dachaufbauten max.

(Lukarnen und Einschnitte) 1/10 der Dachflache
nur zuldssig uber
dreigeschossigen
Fassaden

7 Ausnahmen Garagen durfen ein Flachdach aufweisen.

8  Boschungsneigung Der Bdschungswinkel von Terrainauffillungen oder Abgrabun-
gen darf nicht steiler sein als 1 : 2 (Verhaltnis von Hbhe zu
Lange)

9  Empfindlichkeitsstufe ES Il

§ 23 Wintergarten (PBG § 30)

1 Zweck Wintergarten dienen der nachweislichen Verbesserung der
Energiebilanz.

2 Nutzung Wintergarten sind mehrheitlich verglaste Gebaudeteile, die

ausserhalb der isolierten Fassade angebaut sind. Sie sind nicht
ganzjahrig bewohnbar und dirfen nicht beheizt werden.
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3 Baumasse Sie sind in Groésse und Proportion auf das Gebaude abzustim-
men und sind so zu gestalten, dass sie mit dem Gebaude eine
Einheit bilden.
- Ausnutzungsziffer Keine
4  Gestaltung Die beglaste Dachflache von Wintergarten wird, analog § 64
Abs. 2 KBV, nicht zu den Dachflachenfenstern gerechnet. Vor-
aussetzung ist eine asthetisch und architektonisch befriedigen-
de LOsung. Diese Bestimmung gilt nicht fiir den Ortskern.
5  Richtlinien Die Baukommission kann Richtlinien Gber die Gestaltung und
weitere Anforderungen erlassen.
§ 24 Gewerbezone (PBG § 32) G
1 Zweck Reine Gewerbezone.
2 Nutzung Massig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, sowie
betriebsnotwendige Wohnungen.
Nicht zuldssig sind Betriebe mit vorwiegend Lager- und Um-
schlagsfunktion, Ldden mit mehr als 500 m? Flache und Le-
bensmittelverteiler.
3 Bauweise Offene Bauweise
4 Baumasse Gebaudehohe 12.00 m
Firsthohe 12.00 m
Gebaudelange 60.00 m
Grunflachenziffer min. 20 %
- Baumaquivalent pro Baum 30 m?
5  Gestaltung Dachform frei
Dachflachenfenster zuldssig bis max.
1/10 der Dachflache
Dachaufbauten Aufbauten fur Lifte udgl. sind bis max.
3.00 m Uber der max. Firsthdhe zulassig.
6  Umgebung Die nicht Uberbauten Flachen sind méglichst naturnah zu ge-
stalten. Insbesondere sollen zusammenhangende Flachen mit
humusfreien Rohbdden (Kies, Mergel, Sand) geschaffen wer-
den.
7 Ausnahmen Aus betrieblich notwendigen Grinden kann die Baubehdrde

grossere Gebaudelangen bewilligen.

8  Empfindlichkeitsstufe ES I
§ 25 Gewerbezone G1 (PBG § 32) G1
1 Zweck Reine Gewerbezone.
2 Nutzung Massig storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, sowie

3

Bauweise

betriebsnotwendige Wohnungen.

Nicht zuldssig sind Betriebe mit vorwiegend Lager- und Um-
schlagsfunktion, Laden mit mehr als 500 m? Flache und Le-
bensmittelverteiler.

Offene Bauweise
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4 Baumasse Gebaudehohe 7.50 m
Firsthohe 9.50 m
Gebaudelange 40.00 m
Uberbauungsziffer max. 40 %
Grinflachenziffer min. 20 %
- Baumaquivalent pro Baum 30 m?
5  Gestaltung Dachform frei
Dachflachenfenster zulassig bis max.
1/10 der Dachflache
Dachaufbauten Aufbauten fir Lifte udgl. sind bis max.

3.00 m uber der max. Firsthdhe zulassig.

6  Umgebung Die nicht Uberbauten Flachen sind méglichst naturnah zu ge-
stalten. Insbesondere sollen zusammenhangende Flachen mit
humusfreien Rohbdden (Kies, Mergel, Sand) geschaffen wer-
den.

Entlang dem Flihbach und der Hofstetterstrasse ist eine min-
destens 4.00 m breite Hecke zu pflanzen. Diese Bepflanzung
ist vor Baubeginn zu erstellen.

7 Planungskommission Die Baugesuche mussen der Planungskommission zur Beurtei-
lung unterbreitet werden, welche Antrag an die Baukommission
stellt.

8  Baulandumlegung Vor Baubeginn ist tiber diese Gewerbezone eine Baulandumle-

gung durchzufihren. Mit dieser Umlegung ist gleichzeitig die
geplante Erschliessung sicherzustellen.

9  Ausnahmen Aus betrieblich notwendigen Grinden kann die Baubehdérde
grossere Gebaudelangen bewilligen.
10  Empfindlichkeitsstufe ES Il
26  Ortsbildschutzzone ,Mihle* OBM
1 Perimeter In Anwendung von § 36 des PBG wird eine Ortsbildschutzzone

"Mdahle" in Flih einer Bauzone Uberlagert und umfasst den un-
mittelbaren Bereich der Mihle.

2 Zweck Sie bezweckt die Erhaltung der geschiitzten bzw. schiitzens-
werten Gebaudegruppe "Muhle" mit ihrer Umgebung.

3 Nutzung Die Mihle steht aufgrund ihres architektonischen, kulturellen
und historischen Wertes als Einzelobjekt unter Schutz. Sie ist
vor Zerfall zu schitzen und darf nicht abgebrochen werden.

4  Bauweise Offene Bauweise

5  Baumasse Bauliche Massnahmen (Um- und Anbauten) haben sich der be-
stehenden charakteristischen Bauweise anzupassen. Das Mass
der Nutzung richtet sich nach den durch Kubus und die verlang-
te Gestaltung vorgegebenen Moglichkeiten.

6  Denkmalpflege Vor Erteilung der Baubewilligung ist fur samtliche baulichen
Veranderungen innerhalb dem Perimeter "Ortsbildschutzzone
Muhle" die Stellungnahme der kantonalen Denkmalpflege/
Ortsbildschutz einzuholen.



§ 27 Hofstattzone

1 Hofstatt

2 Baumasse Hofstattzone

3 Gestaltung

4 Umgebung

5 Ausnahmen

6 Denkmalpflege

§ 28 Spezielle Wohnzone

1 Nutzungsart und
Nutzungsmass

2 Gestaltung

3 Denkmalpflege

4 Empfindlichkeitsstufe

§ 29 Zone fir offentliche Bauten und Anlagen (PBG § 34)

1 Zweck

2 Nutzung

3 Baumasse
Oe+BA 1und 2

Oe BA 1A (GB Nr. 837)

Sportanlage ,Chopfli“
Oe BA3
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Ho

Die Hofstattzone bildet die natlirliche Umgebung der Baugrup-
pe "Muhle" und soll erhalten bleiben. Es sind nur Nebenbauten,
wie Garagen, Schopfe, Gartenhauser usw. zugelassen. Bei der
Stellung und Gestaltung der Bauten ist auf die Mihle geblh-
rend Rucksicht zu nehmen.

Gebaudehohe 3.00m
Firsthohe 450m
Gebaudelange 20.00 m
Grinflachenziffer min. 40 %
Dachform Satteldach

Die nicht Uberbauten Flachen sind moglichst naturnah zu ge-
stalten. Insbesondere sollen zusammenhangende begeh- und
befahrbare Flachen mit humusfreien Rohbdden (Kies, Mergel,
Sand) geschaffen werden.

Fir landwirtschaftliche Gebaude kdénnen Ausnahmen gestattet
werden, wenn dadurch fir die Gebaudegruppe keine Nachteile
entstehen.

Vor Erteilung der Baubewilligung sind flr samtliche baulichen
Veranderungen innerhalb der Hofstattzone die Stellungnahme
der kantonalen Denkmalpflege/Ortsbildschutz einzuholen.

SPW
Nutzungsart und Nutzungsmass der speziellen Wohnzone rich-

tet sich nach den Vorschriften der Wohnzone W 2b

Bei der Stellung und Gestaltung sowie bei Um- und Anbauten
der bestehenden Substanz ist auf die Mihle und ihre Umge-
bung gebuhrend Ruicksicht zu nehmen.

Vor Erteilung der Baubewilligung ist fur samtliche baulichen
Veranderungen innerhalb dem Perimeter "Ortsbildschutzzone
Muhle" die Stellungnahme der kantonalen Denkmalpflege/
Ortsbildschutz einzuholen.

ES I

OeBA1/2/3

Sicherung der fir 6ffentliche Aufgaben bendtigten Flachen.

Offentliche und 6ffentlichen Zwecken dienende Bauten und An-
lagen, sowie betriebsnotwendige Wohnungen.

Geschosszahl max. 3
Gebaudehohe max. 10.00 m
Gebaudelange frei

Gebaudehbhe 12.50 m Gebaudelange frei
Geschosszahl max. 1
Gebaudehdhe max. 4.00 m
Firsthohe 6.00 m
Gebaudelange 40.00 m
Beleuchtungmaste max. Hohe 12.50 m



4

5

Umgebung in der
Sportzone ,Chopfli“

Empfindlichkeitsstufe

§ 30 Aussichtszone

§

31

1

1

Zweck

Nutzung

Baumasse

Besondere Bestimmungen

-15-

Das Fussballfeld muss einen minimalen Abstand von 15.00 m,
und die Einfriedung 12.00 m von der rechtsglltigen Waldgrenze
gemessen, aufweisen.

Das Areal zwischen Einfriedung und Waldrand ist Waldrand-
schutzzone. Sie bezweckt den Schutz der Waldrander vor jegli-
cher baulicher Ausniitzung und die Erhaltung bzw. Aufwertung
des wertvollen Ubergangsbereiches Waldzone/offenes Land. In
Erganzung zur naturschitzerischen Behandlung des Waldran-
des (stufiger, gebuchteter Aufbau) bezweckt sie zudem eine na-
turnahe Bewirtschaftung des Areals zwischen der Einfriedung
und der Waldgrenze. Terrainveranderungen in diesem Bereich
sind nur zulassig, wenn sie der Aufwertung des Waldrandes als
Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere dienen. Das Areal zwischen
dem Wald und der Einfriedung bleibt fiir Zuschauer gesperrt.

Mit Ausnahme von der im Zonenplan bezeichneten "Zone fiir
Garderobebauten" diirfen keine oberirdischen Bauten erstellt
werden.

ES I

Aus

Die Aussichtszone ist teilweise der Zone W2a Uberlagert. Bei
den in der Aussichtszone liegenden Grundstliicken ist der
Durchblick zwischen den Baukorpern freizuhalten.

Gemass Grundnutzung, soweit es der Schutzzweck zulasst.

Gemass Grundnutzung, soweit der im Zonenplan eingetragene
Aussichtsbereich nicht beeintrachtigt wird.

Bauten, Anlagen und Bepflanzungen sind so anzuordnen und
zu konzipieren, dass der massgebende Aussichtsbereich frei
bleibt.

Ausnahmen Ausnahmen sind flr schlanke, die Aussicht nicht wesentlich
beeintrachtigende Elemente wie Kamine, Fahnenmasten udgl.
moglich.

Reservezone Wohnen (PBG § 27) RW

Zweck Reserve fur eine allfallig spatere Erweiterung der Wohnzone in
siedlungspolitisch glnstiger Lage und bei ausgewiesenem Be-
darf.

Zonenvorschriften Bis zu einer allfalligen spateren Zuordnung zu einer Bauzone

Besondere Bedingungen

Empfindlichkeitsstufe

gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone.

Fur die Zuweisung von Land der Reservezone zu einer Bauzo-
ne ist das ordentliche Nutzungsplanverfahren nach §§ 15 ff
PBG durchzufihren.

ES I
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§ 32 Landwirtschaftszone (PBG § 37 bis) L

§ 33

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauweise

4 Baumasse

5 Gestaltung

6 Silos

7 Ausnahmen

Sicherung ausreichender Kulturlandflachen fir die Landwirt-
schaft, sowie zum Schutz von Natur und Landschaft.

Bodenschonende, lberwiegend bodenabhangige Nutzung in
den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemuse- und
Obstbau mit Erhalt und/oder Schaffung der notwendigen 6kolo-
gischen Ausgleichsflachen. Industrielle Massentierhaltungen
sind nicht gestattet.

Fiar die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen gelten die ent-
sprechenden Bestimmungen des RPG und PBG. Fir die Fest-
stellung der Zonenkonformitat ist das Bau-Departement zustan-
dig.

Die Bauweise der zuldssigen Bauten hat sich an ortsiblichen
Bauformen zu orientieren. Bauten haben sich in Bezug auf
Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie Umgebungsgestaltung

und Bepflanzung ins Landschaftsbild einzufiigen. Es ist ein in
Abwagung samtlicher Interessen optimaler Standort zu wahlen.

Geschosszahl max. 2 G
Gebaudehohe talseits max. 7.50m
Silos max. 12.00 m
Dachform Sattel-, Krippelwalmdacher
Dachneigung min. 25° max. 45°

Silobauten sind je nach Standort dunkelbraun oder grin einzu-
farben, moglichst unauffallig zu plazieren und durch geeignete
Umpflanzung abzudecken. Anschriften sind nicht zulassig.

Ausnahmen sind bezlglich Stellung, Dachform und Dachnei-
gung bei An- und Nebenbauten maéglich, sofern diese im Land-
schaftsbild nicht stark in Erscheinung treten, sowie bei vorbe-
stehenden anderen Bauformen.

8 Empfindlichkeitsstufe ES 1l
Landschaftsschutzzone (PBG § 36) LS
1 Zweck Erhaltung der unverbauten Landschaft. Die Landschafts-
schutzzone ist teilweise dem kantonalen oder kommunalen Vor-
ranggebiet Natur und Landschaft Gberlagert.
2 Nutzung Gemass Grundnutzung (Landwirtschaftszone § 32) soweit mit

3 Bauten und Anlagen

4 Landschaftselemente

5 Ausnahmen

den Zielen nach Abs. 1 vereinbar.

Bauten, bauliche Anlagen, Terrainveranderungen, neue Ent-
wasserungen in Gebieten von naturschutzerischer Bedeutung,
sowie alle anderen landschaftsverandernden Massnahmen sind
unzulassig.

Die typischen Landschaftselemente wie Hecken, Baume, Ge-
holze, Bachlaufe usw. sind ungeschmalert zu erhalten.

Ausnahmen von Abs. 3 (z.B. fir kleinere Bienenhauser und
Weideunterstande, Erstellen der Einzaunungen fir Obstanla-
gen und den Rebbau und die dafir notwendigen Vorrichtungen
zum Schutz gegen Unwetter, sowie einmalige Veranderungen
im Rahmen der Feldregulierung) sind méglich, wenn diese zur
Bewirtschaftung erforderlich und auf den beanspruchten Stand-
ort angewiesen sind, oder der Schaffung von naturnahen Bioto-
pen dienen.



§ 34 Uferschutzzone

1

2

3

4

Zweck

Nutzung

Bauten und Anlagen

Besondere Bestimmungen

§ 35 Waldrandschutzzone

1

Zweck

Nutzung

Bauten und Anlagen

Terrainveranderungen

Besondere Bestimmungen
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Uus

Erhaltung, Foérderung und Schaffung naturnaher Ufer mit
standortgerechter Ufervegetation und Freihaltung der Uferbe-
reiche von Bauten und Anlagen.

Zulassig und notwendig sind Unterhalts- und Pflegemassnah-
men wie mahen der Borde, verjingen und durchlichten der
Ufergehdlze (in Absprache mit dem Kreisforster) usw..

Bauten und bauliche Anlagen sind, wenn sie nicht von ihrem
Zweck her einen Standort am Ufer erfordern, unzuldssig. Dies
gilt auch fir Terrainveranderungen und Veranderungen der
Ufer, soweit solche nicht der Renaturierung, der Revitalisierung
oder den notwendigen Unterhalt des Gewassers dienen.

Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln und ihnen
gleichgestellten Erzeugnissen ist nicht gestattet.

WS

Die Waldrandschutzzone bezweckt den Schutz der Waldrander
vor baulicher Ausniitzung und die Erhaltung bzw. Aufwertung
des wertvollen Ubergangsbereiches Wald/offenes Land / Bau-
zone. In Erganzung zur natirschutzerischen Behandlung des
Waldrandes (stufiger, gebuchteter Aufbau) bezweckt sie zudem
eine naturnahe Bewirtschaftung des dem Waldrand vorgelager-
ten Landes.

Naturnahe landwirtschaftliche Benutzung.

In der Waldrandschutzzone dirfen keine Bauten und Anlagen,
auch keine Kleinbauten nach § 3 der Verordnung Uber Wald-
feststellung und Waldabstand wie Gartenhauschen, Sitzbanke,
Einfriedungen, Kompostsilos, Grillplatze usw. sowie keine We-
ge und Strassen erstellt werden.

Die Waldrandschutzzone zahlt nicht als anrechenbare Landfla-
che fur die Berechnung der Ausnutzungsziffer.

Terrainveranderungen sind nur zuldssig, wenn sie der Aufwer-
tung der Waldrander als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere
dienen.

Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln und ihnen
gleichgestellten Erzeugnissen ist nicht gestattet.

§ 36 Schutzzone ,Klostermuhle® Flih SZK

1

Zweck

Die Schutzzone Klostermihle bezweckt den Erhalt und die
Pflege, der Ruine Thalmuihle, des Feuchtbiotops, des Wirt-
schaftswaldes, des Nichtwirtschaftswaldes, der offenen Fel-
senfluh.



10

1"

Ziel

Massnahme

Ziel

Massnahme

Ziel

Massnahme

Ziel

Massnahme

Ziel

Massnahme
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Das Schutzgebiet ist in 5 Sektoren eingeteilt:

Sektor |: Ruine Thalmuhle

Erhaltung des bestehenden Mauerwerkes.

Sanfte, naturnahe Konservierung. Entfernung der Bestockung
auf dem Mauerwerk. Verzicht auf Rekonstruktion, Ze-
mentierungen etc.

Sektor |I: Feuchtbiotop
Forderung von Amphibien und Feuchtstandortvegetation,
Schutz des Tuffgebietes.

Entfernen der Verbauungen, Wasserabsenkung, Entfernen der
Halfte der grossen Baume z.G. Ufervegetation und Straucher.
Das Talbachlein darf in seinem natirlichen Lauf nicht verandert
werden und die Tuffsteinschwellen sind zu erhalten.

Sektor lll: Wirtschaftswald

Naturnaher, standortgerechter Ahorn-Eschenwald mit Ne-
benbestand und Strauchervegetation.

Zuruckhaltende, schonende Holznutzung. Befahrungsverbot auf
der ganzen Flache. Die Bewirtschaftung erfolgt durch den Ei-
gentimer nach Weisungen des Kreisforstamtes.

Sektor IV: Nichtwirtschaftswald

Naturliche Waldentwicklung.

Verzicht auf jegliche forstliche Nutzung.

Sektor V: Offene Felsenfluh

Forderung von Reptilien und Felsenvegetation.

Periodisches Entfernen und Aufstocksetzen von Baumen und
Strauchern. Liegenlassen als Totholz.

§ 37 Grund- und Quellwasserschutzzone

1

2

§ 38 Schutzobjekte

1

Zweck

Zustandigkeit

Schutz

Es sind alle Massnahmen verboten, welche das Grund- und
Quellwasser verunreinigen kdnnen

Die Baubehorde legt von Fall zu Fall die zu treffenden Mass-
nahmen fest. Grundlage dazu bilden die rechtsgiltigen Grund-
und Quellwasser-Schutzzonenplane mit zugehdérigem Regle-
ment, genehmigt vom Regierungsrat mit Beschluss Nr. 2831
vom 29.09.1983

Gemass § 20 der kantonalen Verordnung Uber den Natur- und
Heimatschutz dirfen Hecken und andere Lebensrdume von
bedrohten Tier- und Pflanzenarten weder entfernt noch vermin-
dert werden. Das sachgemasse Zuruckschneiden ist gestattet.

Gemass § 39 der kantonalen Verordnung Uber den Natur- und
Heimatschutz didrfen Schilf-, Baum- und Gebuschbestande an



-19 -

Flussen und Bachen nicht entfernt werden. Verjungungen und
Durchlichtungen von Gehoélzen sind mit Zustimmung des Kreis-
forsters gestattet.

Die im Bauzonenplan markierten und nummerierten Baume
sind kommunal geschitzt und bedirfen zum Entfernen einer
Bewilligung der 6rtlichen Baubehdrde. In der Regel ist Ersatz zu
schaffen.

§ 39 Kommunale Vorranggebiete Natur- und Landschaft N+L

1

2

3

Zweck

Nutzung

Vereinbarungen

Erhaltung und Aufwertung von vielfaltigen, erlebnisreichen Ge-
bieten mit ihren typischen Lebensraumen fiir Tiere und Pflan-
zern. Detaillierte Ziele sind im Naturkonzept beschrieben. Die
kommunalen Vorranggebiete Natur- und Landschaft sind Teilen
der Landwirtschaftszone Uberlagert.

Grundnutzung gemass § 17 Landwirtschaftszone, soweit nicht
durch Vereinbarung nach Abs. 3 anders geregelt.

Zur Erreichung der Schutzziele sind Vereinbarungen mit den
Bewirtschaftern und Grundeigentimern anzustreben. Darin
werden Bewirtschaftungsmassnahmen und allfallige Abgeltun-
gen fur naturschutzerische Leistungen festgelegt. Die Koordina-
tion mit Massnahmen des Bundes und des Kantons ist durch
den Gemeinderat oder durch eine von ihm beauftragte Instanz
sicherzustellen.

§ 40 Geschitzte Archaologische Fundstellen ArF

1

§ 41

1

2.

Besondere Bestimmungen In den Gebieten gemass Zonenplan ist rechtzeitig vor Inangriff-

nahme von Grabarbeiten die Kantonsarchdologie zu verstandi-
gen. Baugesuche die Grabarbeiten beinhalten, sind vor Ertei-
lung einer Baubewilligung der Kantonsarchdologie zur Stel-
lungnahme einzureichen.

Durch Abfalle belastete Standorte

Beschreibung

Handlungsanweisung

Die stillgelegten Abfalldeponien und Abklagerungen sind in ei-
nem entsprechenden Kataster nach Art. 23 der Technischen
Abfallverordnung vom 10.12.90 verzeichnet, der im Verlauf der
Zeit in den Kataster der belasteten Standorte nach Art. 32c des
Bundesgesetzes Uber den Umweltschutz Uberflhrt wird. Dieser
Kataster wird beim kantonalen Amt fir Umwelt (AfU) gefihrt
und ist auch bei den &rtlichen Baukommissionen vorhanden.
Der Kataster gibt Auskunft tber die Belastungssituation an ei-
nem Ort und Uber die zu treffenden Massnahmen.

Bei durch Abfalle belasteten Standorte gilt, dass bei Bauvorha-
ben durch die Gemeinde Abklarungen im Sinne von § 12 der
kantonalen Verordnung Uber Abfélle vom 26.2.92 (KAV, BGS
812.52) zu veranlassen sind und anfallender Aushub entspre-
chend seiner Belastung speziell zu verwerten oder zu entsor-
gen ist.
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§ 42 Inkrafttreten

1 Inkrafttreten Die Bauvorschriften (Kapitel A, B, C + D) dieses Reglements

sind seit 25. Juni 1980 in Kraft.

Die revidierten Zonenvorschriften (Kapitel E) dieses Regle-
ments treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat

auf den 25. September 2000 (RRB 1941) in Kraft.

2 Anwendung Das Reglement findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht

durch einen rechtskraftigen Entscheid erledigt sind.

§ 43 Altes Recht

1 Aufhebung Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements sind alle widerspre-
chenden friheren Bestimmungen, insbesondere das Zonen-

reglement vom 3. Marz 1992 (RRB Nr. 656) aufgehoben.

NAMENS DES GEMEINDERATES

Der Gemeinde-

prasident:

Hans Oser

Erganzung von § 29 Abs. 3: Oe BA 1A, GB Nr. 837

Genehmigt durch den Gemeinderat am 18.03.03

Der Gemeinde-
schreiber:

Mathias Kopp

Genehmigt durch den Regierungsrat am 01.09.03 (Beschluss Nr. 2003/1540)



