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Ortsplanungsrevision

1 Ablauf der Mitwirkung

1.1 Verfahren

Gestutzt auf § 3 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) wurde durch die Gemeinde Hofstetten-Fliih das 6ffentliche Mitwirkungsverfahren zur Orts-
planungsrevision durchgefiihrt. Folgende Unterlagen wurden vom 12. April bis am 11. Mai 2021 auf der Gemeindeverwaltung zur 6ffentlichen Mitwirkung
aufgelegt:

e Bauzonenplan, 1:2'500

e Bauzonenplan Teil Ortskerne 1:1'000

e Gesamtplan 1:5'000

e Strassen- und Baulinienplan/Klassifizierungsplan 1:1'000 (Teilplane Hofstetten Nord, Hofstetten Siid, Flih)
e Bau- und Zonenreglement

e Zugehoriger Planungsbericht (orientierend)

e Siedlungsentwicklungskonzept (Plan 1:8'000, Stellungnahme zu den Riickmeldungen) (orientierend)

¢ Siedlungsentwicklungskonzept — Stellungnahme zu den Riickmeldungen (orientierend)

e Naturinventar (Teile Siedlungsgebiet, Offenland und Wald) (orientierend)

¢ Machbarkeitsstudie Zentrumsentwicklung

Die Bevolkerung wurde im Wochenblatt vom 08. April 2021, iber das Informationsblatt der Gemeinde Hofstetten-Fliih aktuell 05/2021, mit einem Einladungs-
schreiben an alle Haushalte, mit einem Mitteilungsschreiben an alle auswartigen Eigentiimer sowie auf der gemeindeeigenen Homepage auf die 6ffentliche
Mitwirkung aufmerksam gemacht. Am 26. April 2021 fand eine Mitwirkungsveranstaltung in Fliih und am 28. April 2021 in Hofstetten statt. Dabei informier-
ten Planer und Vertreter der Gemeinde Uber die Ortsplanungsrevision und standen der Bevélkerung fur Erlauterungen und individuelle Fragen zur Verflgung.
Die Bevolkerung hatte bis am 11. Mai 2021 die Moglichkeit, beim Gemeinderat schriftlich und begriindet Einwendungen zu erheben und Vorschlage einzu-
reichen.
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1.2 Anderungen aufgrund des Mitwirkungsverfahrens

Es wurden 102 Stellungnahmen beim Gemeinderat eingereicht, auf welche im Folgenden detailliert eingegangen wird. Fiir die Umsetzung werden die Stel-
lungnahmen zu den Eingaben den folgenden Kategorien zugeordnet:

Das Anliegen wurde gepriift und wird teilweise be-
riicksichtigt.

Das Anliegen erfordert keine Massnahmen in der
Planung und wird zur Kenntnis genommen.
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2 Mitwirkende

Nummer
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(53]

Mitwirkende/r

Name

Erbengemeinschaft Leo Gschwind /i.V. Schumacher Fredy
Hageli Josef

Horni Eve

Schumacher Fredy

Familie Schumacher

Walther Stephanie

Arbeitsgruppe Natur und Wald / Konrad Gschwind
Energie- und Umweltkommission / Oliver Standke

Aston Jacqueline

Nussbaumer-Walliser Peter

Atelier 10 Architekten GmbH

Beck Oser Architekten / Oser Roger

Bau-, Umwelt- und Raumplanung

Doppler Thomas

Erbengemeinschaft Doppler / p.A. Thomas Doppler
Erbengemeinschaft Hasler-Renz

Hasler Nicole Bernadette

Brauch Stephan

Brosi Daniel

Butz Corvini Sigel Advokatur & Mediation, Butz Jacques
Doppler Jvo und Katharina

Einfache Gesellschaft Geschwister Oser / Thomet-Oser Brigitte
Erbengemeinschaft Haberthlr-Oser / Schumacher-Haberthiir Margreth
Fanti Hansruedi

Gschwind-Postma Werner
Gschwind Christina

Adresse
Ettingerstrasse 26
Mariasteinstrasse 4

Ettingerstrasse 26
Pfarrgasse 1
Kastanienweg 2
Flihstrasse 34

Auf den Felsen 67
Hohenweg 10
Passage 8
Laufenstrasse 16
Neuer Weg 7
Hutmattweg 7
Hutmattweg 7
Neuer Weg 16
Neuer Weg 16
Sterenweg 8
Heulenhof 2
Dorfplatz 2
Neuer Weg 14
Eichholzliweg 7
Rauracherweg 26
In den Reben 63

Hofstettenstrasse 41a
Mariastenstrasse 14

Wohnort
4114 Hofstetten
4114 Hofstetten

4114 Hofstetten
4114 Hofstetten

4142 Minchenstein

4114 Hofstetten

4114 Hofstetten
4112 Flih

4104 Oberwil
4053 Basel
4114 Hofstetten
4114 Hofstetten
4114 Hofstetten
4114 Hofstetten
4114 Hofstetten
6300 Zug

4115 Mariastein
4123 Allschwil
4114 Hofstetten
4222 7wingen
4114 Hofstetten
4114 Hofstetten

4107 Ettingen
4114 Hofstetten
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26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55

Gchwind Richard
Gschwind-Postma Werner
Haberthlr Anton
Haberthir-Schwyzer Markus

IG Bauern Hofstetten-Flih, p.A. Kaiser Markus

Meier Heidi und Willi

Oser Alex

Probst Heinz

Ruppli Rudolf

Schwyzer Alfred

Stockli Urban und Arthur

Stockli Evelyn

Stockli Heidi und Marcel

Stockli Josef

Stockli Oser Brigitte

Stockli Rolf

Stockli Sabine

Stockli Stefanie und Christian
Stocklin-Kiiry Monika und Gerhard
Tagliavini Gino / Kilchherr Sabina
Vischer AG / Moritz Jaggy
Waldmeier Isabella

Walther Stephanie

Wetzel Stephanie und Martin
Dreier Robert

Gasser Silvia

Gerstenkorn Dagmar

Graf Bruno

Grossheutschi Adalbert und Isabell
Gschwind-Gschwind Lotti und Rolf

Schmittenweg 5
Hofstettenstrasse 41a

Chemin du Vorbourg 172

Mariasteinstrasse 9
Pfarrgasse 40
Choliberg 9
Unterenzenhollen 2
Mariasteinstrasse 85
Eigenstrasse 40
Flihstrasse 18
Ettingerstrasse 15
Ettingerstrasse 13
Flihstrasse 12

Im Katzenstieg 4
Choliberg 20
Ettingerstrasse 13
De Vriedschap 36
Blineweg 41
Flihstrasse 26
Ettingerstrasse 36
Aeschenvorstadt 4
Mariasteinstrasse 14
Kastanienweg 2
Ettingerstrasse 20
Rotberg

Kohliberg 1
Schaienweg 8

Im Wygartli 25
Ettingerstrasse 18
Chopfliweg 20

4114 Hofstetten
4107 Ettingen
2805 Soyhieres
4114 Hofstetten
4114 Hofstetten
4114 Hofstetten
4114 Hofstetten
4114 Hofstetten
3367 Thorigen
4114 Hofstetten
4114 Hofstetten
4114 Hofstetten
4114 Hofstetten
4112 Flih

4114 Hofstetten
4114 Hofstetten
3894GH Zeewolde NL
4114 Hofstetten
4114 Hofstetten
4114 Hofstetten
4010 Basel
4114 Hofstetten
4242 Miinchenstein
4114 Hofstetten
4115 Mariastein
4143 Dornach
4107 Ettingen
4114 Hofstetten
4114 Hofstetten
4114 Hofstetten
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56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85

Gschwind Mike
Gschwind-Meyer Oskar
Haberthir Kurt

Haberthiir Markus
Haberthlr-Hauser Gertrud
Hermann Fritz

Kiry Daniel

Oser Irma und Bruno
Schaub-Gschwind Ursula
Schumacher Denise und Fredy
Schwyzer Arno

Schwyzer Dominik

Schwyzer Egon

Stockli Alfons

Stohler Margot

Gschwind Gerard

Heim Eveline und Thomas
STWEG / Jacob Francis
Meppiel Andrea

Brink Marijke

Auden Astrid

Auden Christopher

Auden Tizian

Besson-Kuni Rita

Bosch Alexander

Bosch Mandy

Chiantelassa Sandra und Pascal
Deckert Jacqueline und Andy
Disch Nicole

Flick Pascale

Flihstrasse 33

Oberer Briihlweg 20
Neuer Weg 19
Mariasteinstrasse 9
Steinrain 13
Ettingerstrasse 60
Steinrebenstrasse 160
Ettingerstrasse 40

Ettingerstrasse 26
Choliberg 4
Blineweg 37
Choliberg 13
Ettingerstrasse 45
Flihstrasse 35
Talstrasse 14
Sternenbergstrasse 3
Mihleweg 12
Rotbergstrasse 16
Mihleweg 10
Mihleweg 41
Mihleweg 41
Mihleweg 41
Sternenbergstrasse 19
Tannwaldweg 5
Tannwaldweg 5
Sternenbergstrasse 11H
Hofstetterstrasse 16
Buttiweg 7
Mdihleweg 12

4114 Hofstetten
4143 Dornach
4114 Hofstetten
4114 Hofstetten
4112 Flih

4114 Hofstetten
4153 Reinach
4114 Hofstetten

4114 Hofstetten
4114 Hofstetten
4114 Hofstetten
4114 Hofstetten
4114 Hofstetten
4114 Hofstetten
4114 Hofstetten
4114 Hofstetten
4112 Fluh
4114 Hofstetten
4112 Fluh
4112 Flih
4112 Fluh
4112 Flih
4112 Fluh
4112 Fluh
4112 Flih
4112 Fluh
4112 Flih
4112 Flih
4112 Flih
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86 Jacob Anett und Francis Mihleweg 12 4112 Flih

87 Klaus André Talstrasse 62 4112 Flih

88 Kosin Regine und Werner Sternenbergstrasse 21 /25 4112 Flih

89 Lanz Manuela Steinrain 11 4112 Flih

90 Meyer Emilia und Martin Alte Hofstetterstrasse 32b 4112 Fliih

91 Pfiffner Yvonne Talstrasse 12 4112 Flih

92 Schweizer-Ramacci Claudia und Martin Hofstetterstrasse 62 4112 Flih

93 Schwizer Christa Hofstetterstrasse 18 4112 Flih

94 Schwizer Walter Hofstetterstrasse 18 4112 Flih

95 Standke Oliver Talstrasse 60 4112 Flih

96 Stocklin Andreas Tannwaldweg 11 4112 Flih

97 van Deurse Franziska Wydenweg 12 4112 Flih

98 von Biiren Michael Buttiweg 7 4112 Flih

99 Garage Stockli AG / Stockli Patrick Ettingerstrasse 75 4112 Flih
100 Elternrat Flih / Rosli Zeis Kristin
101 CVP Hofstetten-Fluh / Obrecht Micha Hollenweg 31 4114 Hofstetten
102 Werkkommission / Hermann Marc Neuer Weg 7 4114 Hofstetten
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3 Die Eingaben und Stellungnahmen im Detail

Nr.

10

Thema

Allgemeines
Allgemeines
Allgemeines
Allgemeines

Allgemeines

Allgemeines

Allgemeines

Allgemeines

Allgemeines

Allgemeines

Unterthema

Badeweiher

Baumbestand
Bautatigkeit
Fluh

Einbezug Kom-
missionen
Entschadi-
gungszahlun-
gen

Information

Kommission

Kosten

Neue Planungs-
kultur flr zu-
kiinftige Ent-
wicklungen
Wertstoffsam-
melstelle Flih

Mitwir-
kende

35

72

35

72, 82,96

71

Anliegen

Auf der Wiese neben dem Areal der Stella Mon-
tana AG konnte ein Badeweiher entstehen.

Es werden viele gesunde Baume gefillt.
FIGh hat eine starke Bautatigkeit.

Die Kommissionen wurden zu spét in den Pro-
zess miteinbezogen.

Sind Entschadigungszahlungen z.B. fiir die Wald-
randschutzzone oder fiir die Veranderung der
Bebauungsziffer Kapelle vorgesehen?

Die Mitwirkende mochte Uber die ndchsten
Schritte informiert werden.

Es ist bedauernswert, dass in der Planungsphase
keine Einwohner von Fliih miteinbezogen wur-
den.

Mit welchen jahrlichen Kosten muss die Ge-
meinde rechnen?

Es ware zu prifen, ob eine permanente "Task
Force Innenentwicklung" oder eine permanente
"Arbeitsgruppe Innenentwicklung" aufgestellt
werden kann.

Die Wertstoffsammelstelle soll ndher an den
Ortskern Flih verschoben werden.

Stellungnahme

Ein Badeweiher ist nicht moglich, da sich dieser
ausserhalb der Bauzone in der Landwirtschafts-
zone befinden wirde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Waldrandschutzzone wird so angepasst, dass
durch diese keine Einschrankungen fiir die Be-
wirtschafter entstehen. Es sind somit keine Ent-
schadigungszahlungen erforderlich. Durch die
Zone mit Gestaltungspflicht bei der Kapelle ent-
stehen den Eigentlimern keine Nachteile, welche
entschadigt werden mussten.

Im Rahmen der 2. Mitwirkung wird Gber das wei-
tere Vorgehen informiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es ist nicht klar, welche jahrlichen Kosten ge-
meint sind.

Dies kann nicht im Rahmen der Ortsplanungsre-
vision gelost werden. Das Anliegen wird jedoch
aufgenommen.

Dies kann nicht im Rahmen der Ortsplanungsre-

vision gelost werden. Das Anliegen ist an das
Ressort Tiefbau weiterzuleiten.
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Nr. Thema Unterthema Mitwir- Anliegen Stellungnahme

kende

11 Alterswohnen/ | Alterswohnen / 9 Das alte Schulhaus in Hofstetten konnte als Al-

Generationen- Generationen- terszentrum genutzt werden.
haus haus

12 Alterswohnen/ | Alterswohnen / 12 | Allenfalls kann die Unterstiitzung von Alterswoh- | Die Forderung Alterswohnen / Generationen-
Generationen- | Generationen- nungen ins Bau- und Zonenreglement aufgenom- | haus kann nicht direkt im Rahmen der Ortspla-
haus haus men werden. nungsrevision gelost werden. In den meisten Fal-

len werden Alterswohnungen etc. von Privaten
realisiert. Die Ortsplanungsrevision verhindert
resp. erschwert dies jedoch nicht.

13 Alterswohnen/ Mehrgeneratio- 72,75, 76,  Wohnungen fiir wenig solvente Einkommens- Die Férderung von Wohnungen fir wenig sol-
Generationen- nenhaduser bzw. 77, 78, 82, schichten und Mehrgenerationenhduser sind zu | vente Einkommensschichten und Mehrgenerati-
haus Alterswohnun- | 83, 85, 86, fordern und Areale an geeigneten Lagen festzu- | onenhauser kann nicht direkt im Rahmen der

gen 87, 88, 90, legen. Ortsplanungsrevision geldst werden. Die Ortspla-
91, 92, 94, nungsrevision verhindert resp. erschwert dies je-
95, 96, 97 doch nicht.
14 Alterswohnen/ | Mehrgeneratio- 91 | Zum Teil ist das Anliegen bezliglich Mehrgenera-
Generationen- | nenhauser bzw. tionenhauser bzw. Alterswohnungen im Nuss-
haus Alterswohnun- baumerareal bereits verwirklicht. Allenfalls
gen kénnten vermehrt Stiihle und Banke im offentli-
chen Raum aufgestellt werden.
15 Bauzonenplan Bauzonen- 20 | Die Bauzonengrenze im Gebiet "Hinter Huet-
grenze "Hinter matt" soll von der Parzelle Nr. 3778 bis zur Par-
Huetmatt" zelle Nr. 3885 in westlicher Richtung verschoben

werden, damit die Liegenschaft Neuer Weg 26
innerhalb der Wohnzone liegt.
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Nr. Thema Unterthema Mitwir- Anliegen Stellungnahme
kende
16 Bauzonenplan Erweiterung 34 | Wieso werden die Parzellen zwischen Neuer
Bauzone Weg und Hinter Huetmattweg nicht eingezont?
17 Bauzonenplan Grundsatzlicher 28 | Die Parzellen Nr. 5410 und 5416 sollen in die Die beiden Parzellen sind Bestandteil der Orts-
Einbezug in die Ortsplanungsrevision aufgenommen werden. planungsrevision.
Ortsplanung
18 Bauzonenplan Nutzungsboni 101 | Die Nutzungsboni werden begrisst. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
19 Bauzonenplan Nutzungsmass 101 | Die Erhohung der Ausniitzungsziffer wird be- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
grisst.
20 Bauzonenplan Reservezone 33 | Die Reservezone soll nicht der Landwirtschafts-

zone zugewiesen werden.
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21 Bauzonenplan Schutzbepflan- 102 | Es soll von der Festlegung einer Schutzbepflan- | Die Schutzbepflanzungen werden aus den Zo-
zung zung abgesehen werden, da dies zu Nutzungs- nenvorschriften entfernt.
einschrankungen flihrt. Zudem ist nicht ersicht-
lich, warum die Parzelle Nr. 582 auf allen Seiten
eine Schutzbepflanzung zu erstellen hat.

22 Bauzonenplan Uferschutzzone 75 | Der Fliihbach zwischen den Parzellen Nr. 4346 Dies wird entsprechend umgesetzt.
und 3819 soll als Gewasser dargestellt werden.

23 Bauzonenplan Uferschutzzone 75 Die Gebaude auf den Parzellen Nr. 3818 und Die Uferschutzzone wurde so festgelegt, dass
3823 werden teilweise von der Uferschutzzone | diese an jeder Stelle den Raumbedarf der Ge-
Uberlagert. Es soll ein einheitlicher Ansatz ge- wasser gemass Gewasserschutzverordnung um-
wahlt werden, damit alle Bauten entlang des fasst. Wo die bestehende Uferschutzzone gros-
Flihbachs gleich von einer Einschrankung durch | ser ist als der Raumbedarf, wurde die
die Uferschutzzone betroffen sind. Allenfalls Uferschutzzone belassen. Wo der Raumbedarf
kénnte auch eine Gewasserbaulinie festgelegt grosser ist als die Uferschutzzone, wird letztere
werden. vergrossert oder Baulinien Gewasser festgelegt.

Die angesprochenen Gebaude sind in der jetzi-
gen Ausdehnung der Uferschutzzone von dieser
nicht betroffen. Wichtig ist, dass der Raumbe-
darf an jeder Stelle, allenfalls mit einer situativen
Verschiebung, eingehalten wird. Die Uferschutz-
zone wird dahingehend tberpriift.

24 Bauzonenplan Uferschutzzone 75 | Allenfalls kdnnte die Uferschutzzone auf der Par- | Die Uferschutzzone wird im Bereich des Gebau-
zelle Nr. 4460 verkleinert werden, um zusatzli- des Hausnummer 6 und dem bestehenden Vor-
che Parkplatze realisieren zu kdnnen. platz reduziert.

25 Bauzonenplan Umzonung Par- 101 | Die Umzonung soll nicht vorgenommen werden.

zellen Nr. 3006
und 3271

Es wird beflirchtet, dass die Nutzung auf der Par-
zelle Nr. 3271 durch die Umzonung nicht mehr
moglich ist.
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26 Bauzonenplan Umzonung Par- 101 | Die Parzellen Nr. 3336 und 4143 (Heiliggeistkir-
zellen Nr. 3336, che in Flih) sowie die Parzelle Nr. 3218 (Sam-
4143 und 3218 melstelle in Hofstetten) sollen in eine OeBA-
Zone umgezont werden.
27 Bauzonenplan Wohnzone W3 101 Die Aufzonung wird begrisst. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
28 Dorfeingange Dorfeingange 101 | Die Aufwertung der Dorfeingdange wird begrisst. | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Ubergang zwischen offener Landschaft und
Siedlung soll betont werden. Wichtig ist die Ver-
kehrsberuhigung sowie die Verschénerung der
Dorfeingdnge.
29 Dorfeingange Dorfkern / -ein- 3  Die Eingangssituation Flih ist zu verbessern.
gang Fliih
30 Dorfeingange Ortseingédnge 72 | Die Gemeinde muss aktiv Einfluss auf die Gestal-
tung der Ortseingange nehmen.
31 Dorfplatz Fliih Dorfplatz / Be- 10 Die baulichen Entwicklungen in Flih werden hin-
gegnungszone terfragt. Es soll ein Dorfplatz entstehen. Allen-
FlGh falls konnte dafiir das Zollhaus abgebrochen

werden.
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32 Dorfplatz Flih Dorfplatz / Be- 101 In FlGh fehlt ein zentraler Platz, welcher fur di-
gegnungszone verse Aktivitdten genutzt werden kann. Allenfalls
FlGh koénnte dafiir das alte Zollhaus abgebrochen wer-
den. Des Weiteren ware eine Zusammenarbeit
mit der Gemeinde Battwil sinnvoll. Allenfalls
kann in diesem Zusammenhang auch das Park-
platzproblem geldst werden. Ausserdem fehlen
in Flih o6ffentliche Rdume.
33 Energie Beleuchtung 91  Neue Strassenlampen sollten nicht mehr blen-
den, als sie dies heute schon tun.
34 Energie Elektromobili- 89 | Ladestationen fiir Elektro- und Wasserstoffautos
tat sollten bei grésseren Uberbauungen sowie bei

Laden etc. obligatorisch sein.
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35 Entwicklungs- Entwicklungs- 77 | Die Talstrasse muss ein Trottoir auf der Lange
achse Talstrasse | achse des Siedlungsgebiets aufweisen.
Talstrasse
36 Entwicklungs- Entwicklungs- 80, 81 | Die Durchfahrt durch Fliih ist keine Bereiche-
achse Talstrasse |achse rung. Es ware sinnvoll, Gber die zukiinftige Ent-
Talstrasse wicklung nachzudenken.
37 Erschliessungs- | Fussgangersi- 72 Der Steinrain und die Talstrasse sollen fir die
planung cherheit Fussganger optimiert werden.
38 Erschliessungs- | Fussgangersi- 72 | Fusswege sind wo moglich zum 6V oder zu 6f-
planung cherheit fentlichen Platzen hin zu realisieren.

Das Fusswegnetz wurde Uberprift und punktuell
angepasst.

15/52



39 Erschliessungs- | Fussganger- 91 Der Fussgangerstreifen beim Zollhaus ist nicht
planung streifen am richtigen Ort.
40 Erschliessungs- | Fussweg Miihle 73 | Der offentliche Fussweg tber die Parzelle Der Fussweg wird aus dem Strassenkategorien-
planung Nr. 4448 soll in seiner Ausdehnung, seinem Aus- | plan gestrichen, wenn vor der Planauflage der
baustandard sowie in seiner Funktion so beibe- ' Ortsplanungsrevision ein Dienstbarkeitsvertrag
halten werden, wie er jetzt ist. zum Fussweg abgeschlossen wird. Falls vor der
Planauflage keine Einigung zustande kommt,
wird der Fussweg im Strassenkategorienplan be-
lassen.
41 Erschliessungs- | Fussweg Miihle 75 | Um die Fusswegverbindung zwischen Sternen- Die Gemeinde ist der Ansicht, dass die Strasse
planung bergstrasse und Mihleweg zu vervollstandigen, | auf der Parzelle Nr. 3833 als Erschliessungs-
sind die entsprechenden Regelungen auf der pri- | strasse zu bezeichnen ist, damit die angrenzen-
vaten Parzelle Nr. 3833 zu definieren. Die Er- den Parzellen als erschlossen gelten. Die Benut-
schliessungsstrasse auf der Parzelle Nr. 3833 soll | zung durch Fussganger ist auch mit dieser
als Fussweg mit Erschliessungsfunktion bezeich- | Bezeichnung ohne weiteres moglich.
net werden.
42 Erschliessungs- | Fussweg Miihle 101 | Es wird begrisst, dass der erste Abschnitt als Er- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
planung schliessungsstrasse festgelegt wird.
43 Erschliessungs- | Fusswegnetz 72,75, 76, Esist zu prifen, ob entlang der Parzelle Nr. 3282
planung 77,78, 79, ein offentlicher Fussweg erstellt werden kann.
82, 83, 84,
86, 87, 88,
90, 91, 92,
93, 94, 95,
96
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44

45

46

Erschliessungs-
planung

Erschliessungs-

planung

Erschliessungs-
planung

Fusswegpla-
nung

Fusswegpla-

nung

Fusswegpla-
nung

8,95

12, 25

101

Es sind weitere Fusswegverbindungen zu prifen,
2.B.: Verbindung Hohenweg / Hofstetterstrasse
(Parz. Nr. 3631, 3281), Verbindung Schulweg /
Buttiweg, Verbindung Mariasteinstrasse / Flih-
strasse

Im Strassen- und Baulinienplan ist die Verbin-
dung von der Mariasteinstrasse vorbei an der Ka-
pelle zur Flihstrasse aufzunehmen.

Folgende Fusswegverbindungen sind aufzuneh-
men:

(1) Verbindung Miihleweg / Talstrasse im Be-
reich der Parzellen Nr. 848, 849

(2) Verbindung Hohenweg — Hofstetterstrasse
(3) Verbindung Rémerstrasse - Flihstrasse (von
Parzelle Nr. 3959 zur Flihstrasse)

(4) Verbindung Mariasteinstrasse - ROmerstrasse
(5) Fluhstrasse (gleichzeitig Fussweglibergang
Richtung Biineweg liber die Kantonsstrasse auf-
werten)

(6) Verbindung Ettingerstrasse - Homelstrasse im
Bereich Parzelle Nr. 2855, 2264, 3618

(7) Verbindung Im Ursprung — Ettingerstrasse im
Bereich der Parzelle Nr. 1776

(8) Verbindung Baselweg - Auf den Felsen (hin-
dernisfreie Ausgestaltung)

Der Fussweg zwischen Hofstetterstrasse und Ho-
henweg wird nicht im Strassenkategorienplan
aufgenommen. Eine Fusswegverbindung zwi-
schen Schulweg und Buttiweg besteht bereits.
Eine Verbindung zwischen Mariasteinstrasse und
Fliihstrasse besteht ebenfalls. Im Bereich des
Volgs ist diese mit einer Dienstbarkeit gesichert.
Es sollen zudem nur dort zusatzliche Fussganger-
verbindungen geschaffen werden, wo die be-
troffenen Eigentliimer einverstanden sind.

Bei der Gestaltungsplanpflicht «Bim obere
Chilchli» wurde aufgenommen, dass die Fuss-
wegverbindung zwischen der Mariasteinstrasse
und der Romerstrasse sicherzustellen ist. Beim
Volg keine Festlegung notwendig, da dort ein 6f-
fentliches Fusswegrecht besteht.

(1) Bei der Gestaltungsplanpflicht «Mdilital»
wurde aufgenommen, dass eine Briicke fur den
Langsamverkehr zwischen der Talstrasse und
dem Mihleweg zu planen und zu realisieren ist.
(2) Ein solcher Fussweg wurde geprift und wird
nicht in den Strassenkategorienplan aufgenom-
men.

(3) Die Verbindung ist Gber die Parzelle Nr. 3172
mittels eines 6ffentlichen Fusswegrechts gesi-
chert.

(4) Bei der Gestaltungsplanpflicht «Bim obere
Chilchli» wurde aufgenommen, dass die Fuss-
wegverbindung zwischen der Mariasteinstrasse
und der Romerstrasse sicherzustellen ist.

(5) Der Fussweg wird in den Strassenkategorien-
plan Gibernommen. Eine Aufwertung im Bereich
der Kantonsstrasse ist im Einflussbereich des
Kantons.
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47 Erschliessungs-
planung

48 Erschliessungs-
planung

49 Erschliessungs-
planung

Fusswegpla-
nung

Geschwindig-
keitsbegren-
zung

Lastwagenver-
bot

102

71

71

Folgende Fusswegverbindungen sind aufzuneh-
men:

(1) Verbindung Romerstrasse - Fliihstrasse

(2) Mariasteinstrasse - Romerstrasse

(3) Buttiweg - Schulweg

In diesem Zusammenhang kénnen folgende
Fusswegverbindungen aufgehoben werden:
- Schulweg (Parzelle Nr. 3942)
- Choliberg (Parzelle Nr. 4026)

Es soll eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf der
Talstrasse und dem Steinrain gelten.

Es soll ein Lastwagenverbot auf der Talstrasse
und dem Steinrain gelten.

(6) Der Fussweg wird nicht im Strassenkategori-
enplan aufgenommen. Der Fussweg misste bis
zur Dorneckstrasse weitergefiihrt werden, was
nicht moglich ist.

(7) Der Fussweg wird nicht im Strassenkategori-
enplan aufgenommen. Der Weg liegt ausserhalb
seines Perimeters.

(8) Im Zuge einer Umgestaltung des Spielplatzes
kann eine hindernisfreie Ausgestaltung der Ver-
bindung Baselweg — Auf den Felsen gepriift wer-
den.

(1) Die Verbindung ist tiber die Parzelle Nr. 3172
mittels eines 6ffentlichen Fusswegrechts gesi-
chert.

(2) Bei der Gestaltungsplanpflicht «Bim obere
Chilchli» wurde aufgenommen, dass die Fuss-
wegverbindung zwischen der Mariasteinstrasse
und der Romerstrasse sicherzustellen ist.

(3) Eine Fusswegverbindung zwischen Schulweg
und Buttiweg besteht bereits.

Die Fusswegverbindung zur Parzelle Nr. 3942
wird beibehalten, da es sich um eine 6ffentliche
Parzelle handelt. Die Fusswegverbindung zur
Parzelle Nr. 4026 wird jedoch geldscht, da diese
Uber eine Privatparzelle verlauft.

Dies kann nicht im Rahmen der Ortsplanungsre-
vision gelost werden. Die Talstrasse ist zudem
eine Kantonsstrasse. Allfallige Geschwindigkeits-
begrenzungen sind durch den Kanton vorzuneh-
men.

Dies kann nicht im Rahmen der Ortsplanungsre-
vision gelost werden. Die Talstrasse ist zudem
eine Kantonsstrasse. Allfallige Verbote sind
durch den Kanton zu realisieren.
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50 Erschliessungs- | Oberer Lands- 101 | Die Festlegung des oberen Landskronwegs als Er- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
planung kronweg schliessungsstrasse wird begrisst.
51 Erschliessungs- | Schulwegsi- 100 | Der Vorschlag, den Steinrain liber die Badstrasse
planung cherheit in die Talstrasse zu fihren, wird als unglnstig er-
achtet, da die Kreuzung Steinrain / Badweg sehr
unubersichtlich ist und an diesem Ort viele Schii-
ler entlang gehen
52 Erschliessungs- | Steinrain 101 | Die Verkehrssicherheit im Steinrain ist prekar.
planung Diese muss, in Zusammenarbeit mit Verkehrsex-
perten, Uberpriift und verbessert werden.
53 Erschliessungs- | Talstrasse 8, 95 | Der Gemeinderat soll die Instandsetzung der
planung Talstrasse aktiv mitgestalten. Wichtige Punkte
sind: Trottoirs, Strassenraumgestaltung, Ortsein-
gangsgestaltung etc.
54 Erschliessungs- | Velo-, Roller- 72,75, 76, Esistin Koordination mit den Nachbargemein-
planung standplatz 77,78, 79, den abzuklaren, ob eine Abstellmoglichkeit fir
80, 81, 83, | Velos und Roller realisiert werden kann.
84, 85, 86,
87, 88, 90,
91,92, 93,
94, 95, 96,
97,98
55 Erschliessungs- | Velo-, Roller- 86 | Es sind auch viele Leute von Hofstetten, welche | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
planung standplatz ihr Velo / Moped etc. am Bahnhof abstellen.
56 Erschliessungs- | Velo-, Roller- 88 | Der Velo- und Rollerverkehr wird zunehmen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
planung standplatz
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Erschliessungs- | Verkehr 72,75, 76, | Betreffend der Talstrasse, des Steinrains sowie
planung 77,78, 79, der Sternenbergstrasse sind folgende Massnah-
80, 81, 82, men zu priifen: Sicherheit des Langsamverkehrs
83, 84, 85, und der Fussganger durch bauliche oder betrieb-
86, 88, 90, ' liche Massnahmen verbessern
91, 92, 93,
94, 95, 96,
97,98
Erschliessungs- | Verkehr 72,75, 76, Esist grundsatzlich zu prifen, ob mit geeigneten
planung 77,78, 79, Massnahmen Durchgangsverkehr auf Gemein-
80, 81, 82, destrassen vermieden werden kann.
83, 84, 85,
86, 87, 88,
90, 91, 92,
93,94, 95,
96, 97
Erschliessungs- | Verkehr 77 Die Sicherheit der Fussganger muss gewahrleis-
planung tet werden.
Erschliessungs- | Verkehr 80, 81 | Der Steinrain ist als Schulweg gefahrlich. Insbe-
planung sondere bei Ndsse, Glatte etc.
Erschliessungs- | Verkehr 82 Die geplante Lenkung des Verkehrs am unteren
planung Teil des Steinrains Richtung Talstrasse (Badweg /
Schulweg) erfolgt tiber eine sehr untibersichtli-
che Ecke und kreuzt dort den markierten Schul-
weg. Die geplante Anderung erzeugt gefihrliche
Situationen
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62 Erschliessungs- | Verkehr 86 | Der Fussgangeriibergang Abzweigung Hofstet-

planung terstrasse / Talstrasse ist schlecht einsehbar. Es
sind Massnahmen zur Verkehrssicherheit zu tref-
fen.

63 Erschliessungs- | Verkehr 88 | Allenfalls kann ein Einbahnregime eingefiihrt

planung werden. Auf der Talstrasse braucht es zwingend
ein Trottoir.

64 Erschliessungs- | Verkehr 90 | Alle Kantonsstrassen innerorts sollten auf

planung Tempo 30 reduziert werden.

65 Erschliessungs- | Verkehr 97 Die Sicherheit auf dem Steinrain muss unbedingt

planung erhoht werden.

66 Erschliessungs- | Wendehammer 12,40  Der Wendehammer soll gestrichen werden.

planung Choliberg

67 Erschliessungs- | Wendehammer 102 | Der Wendehammer Ob den Reben ist ebenfalls

planung Ob den Reben in den Bauzonenperimeter aufzunehmen.

68 Gesamtplan Beitrage pfle- 14, 15, 21 Es ist nicht ersichtlich, wie die pflegerischen Da samtliche 6ffentlich-rechtlichen Schutzzonen
gerische Mass- Massnahmen finanziert werden geldscht werden, erlibrigt sich im Rahmen des
nahmen Gesamtplans die Frage bezliglich der Finanzie-

rung.

69 Gesamtplan Einbezug Be- 8 | Der Einbezug der Bewirtschafter hatte zu einem | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

wirtschafter

friiheren Zeitpunkt stattfinden miissen.
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70

Gesamtplan

erweiterter Ge-
samtplan

30

Der erweiterte Gesamtplan sowie die Auflistung
privatrechtlich geschitzter Objekte im Anhang
des Bau- und Zonenreglements sind nicht fiir die
Allgemeinheit bestimmt und zu I6schen.

71

Gesamtplan

geschitzte Ein-
zelbdume

1, 14, 15,
16,17, 21,
22,27, 30,
32,48, 49,
50, 51, 52,
53, 54, 55,
56, 57, 58,
59, 60, 61,
62, 63, 64,
65, 66, 67,
68, 69, 70

Die geschiitzten Einzelbdume sollen aus dem Ge-
samtplan geléscht werden.

72

Gesamtplan

kommunales
Vorranggebiet
Natur und
Landschaft

1, 14, 15,
16, 17, 20,
21, 22,27,
30, 31, 32,
39,42, 44,
49, 50, 51,
52,53, 54,
55, 56, 57,
58, 59, 60,
61, 62, 63,
64, 65, 66,
67, 68, 69,

70

Das kommunale Vorranggebiet Natur und Land-
schaft soll geléscht werden.
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73

74

75

76

Gesamtplan

Gesamtplan

Gesamtplan

Gesamtplan

kommunales
Vorranggebiet
Natur und
Landschaft

kommunales
Vorranggebiet
Natur und
Landschaft

Landschafts-
schutzzone

Landschafts-
schutzzone

13

1, 14, 15, Die Erweiterung der Landschaftsschutzzone wird

16, 17, 20,
21,22, 27,
29, 30, 32,
39, 43, 44,
47, 49, 50,
51, 52, 53,
54, 55, 56,
57, 58, 59,
60, 61, 62,
63, 64, 65,
66, 67, 68,

69, 70

Das Gebiet "Eimberg" soll besser vernetzt wer-
den. Allenfalls mit einem Kauf der entsprechen-
den Parzellen durch die Gemeinde.

Das Gebiet "unterer Steinweg" soll besser ver-
netzt werden. Eine Forderung soll mit dem Reg-
lement "Beitrage Zusatzelemente im Offenland"
stattfinden.

Gelten Drainagen auch als Entwdasserung?

abgelehnt. Diese soll die heutige Ausdehnung
beibehalten.

Ein allfalliger Erwerb der Parzelle durch die Ge-
meinde ist nicht Bestandteil der Ortsplanungsre-
vision.

Das kommunale Vorranggebiet Natur und Land-
schaft wurde geldscht. Eine bessere Vernetzung
kann im Rahmen eines Naturkonzeptes erreicht
werden. Die Forderung liber das Reglement "Bei-
trage Zusatzelemente im Offenland" wird unter-
stutzt und findet Eingang ins Naturkonzept.

Die Entwasserung wurde ohnehin aus der Be-
stimmung gel6scht.

Die Ausdehnung der Landschaftsschutzzone so-
wie die Aussparungen um die Hofe wurden mit
der |G Bauern sowie mit den Bewirtschaftern ab-
gesprochen. Die Bestimmung zur Landschafts-
schutzzone wurde in Absprache mit der IG Bau-
ern liberalisiert. Terrainveranderungen sowie
neue Entwasserungen sollen moglich bleiben.
Zudem wurde der Abs. 3 (ungeschmalerte Erhal-
tung der typischen Landschaftselemente) ge-
|6scht. Bei der Landschaftsschutzzone geht es
insbesondere um die Freihaltung. Gemass Bun-
desgesetz herrscht fiir Neubauten in der Land-
wirtschaftszone ohnehin ein Konzentrationsge-
bot, welches mit der Landschaftsschutzzone
prazisiert wird. Demnach erfolgt keine markante
Einschrankung der Bewirtschafter.
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77 Gesamtplan Landschafts- 30 | Ziffer 21.2: Die Begriffe "Terrainveranderung"
schutzzone und "neue Entwasserungen" sind zu streichen.
Zudem ist im Abs. 3 der Begriff "Baume" zu strei-
chen.
78 Gesamtplan Naturschutzzo- 101 | Der Schutz der schiitzenswerten Naturobjekte
nen soll privatrechtlich vorgenommen werden.
79 Gesamtplan Reben 35 Die Reben sind nicht eingezeichnet.
80 Gesamtplan Spezialzone 19 Der Eigentimer des Heulenhofs moéchte den Hof
Landwirtschaft in eine Spezialzone Landwirtschaft umzonen, um
Heulenhof diesen u.a. auch gewerblich nutzen zu kénnen.
81 Gesamtplan Uberlagernde 1, 4, 14, Die Uberlagernden Naturschutzzonen sollen aus
Naturschutz- 15, 16, 17, dem Gesamtplan gel6scht werden.
zone 21, 22, 26,
27,30, 31,
32,38, 41,
43, 44, 45,
47,48, 49,
50, 51, 52,
53, 54, 55,
56, 57, 58,
59, 60, 61,
62, 63, 64,
65, 66, 67,
68, 69, 70
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Die Waldrandrandschutzzonen werden in Ab-
sprache mit der IG Bauern belassen, jedoch in
den Wald verschoben, sodass die Bewirtschafter
davon nicht betroffen sind. Auf einem Streifen

von 3 m gilt ohnehin ein Diinge- und Pflanzen-
schutzmittelverbot.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Mitt-
lerweile wird diese jedoch als Zone fiir Re-
tention / Hochwasserschutz bezeichnet und in
den orientierenden Inhalt verschoben.

plane

pléne

Aufgrund des kantonalen Vorpriifungsberichts
wurden samtliche Gestaltungsplane liberprift.
Zudem werden die Grundnutzungen sichtbar ge-

stellt werden. Die Grundnutzung sollte ersicht-
lich sein.

82 Gesamtplan Waldrand- 1, 14, 15, | Die Waldrandschutzzonen sollen aus dem Ge-
schutzzone 16, 17, 21, samtplan geldscht werden.
22,27, 30,
32,44, 49,
50, 51, 52,
53, 54, 55,
56, 57, 58,
59, 60, 61,
62, 63, 64,
65, 66, 67,
68, 69, 70
83 Gesamtplan Wegkreuze 32 | Das Wegkreuz an der Mariasteinstrasse, Abzwei-
gung Unterenzenhollen sowie das in Richtung
Mariastein folgende Holzkreuz sollen nicht unter
Schutz gestellt werden.
84 Gesamtplan Zone fir Revi- 8, 95 | Die Zone fir Revitalisierung wird begrisst.
talisierung
85 Gesamtplan Zufahrten zum 30 | Die Zufahrten zum Landwirtschaftsgebiet sind
Landwirt- zum Teil erschwert.
schaftsgebiet
86 Gestaltungs- Gestaltungs- 75 | Die Gestaltungsplane sollen nicht grau darge-

macht.
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87

88

89

90

91

92

Gestaltungs-
plane

Gestaltungs-
plane

Gestaltungs-
plane

Gestaltungs-
plane

Gestaltungs-
plane

Gestaltungs-
plane

Gestaltungs-
plane

Gestaltungs-
plane

Gestaltungs-
plane

Gestaltungs-
plane

Gestaltungs-
plane

Gestaltungs-
plane

75

75

75

72,75, 76,
77,78, 79,
80, 81, 82,
83, 84, 85,
86, 87, 88,
90, 91, 92,
93, 94, 95,
96, 97, 98

91

72,82, 95,
96

Vergangene Beispiele zeigen auf, dass Gestal-
tungsplane nachbarunfreundliche Planungsin-
strumente sind (z.B. MUhle Ost, Talstrasse /
Steinrain, Swissflex-Areal). Die Bevolkerung muss
mitbestimmen kdnnen, wo sich geeignete Areale
fiir Gestaltungsplanungen befinden. Zudem
muss der Nutzungsbonus im Bau- und Zonenreg-
lement definiert werden. Es braucht ein Regle-
ment fur den Vollzug von Gestaltungsplanen.
Ziffer 13.1: Die Aufzahlung soll mit "Gestaltungs-
plane" ergdanzt werden.

Ziffer 13.1: Die Gestaltungsplane sowie die Ge-
staltungsplanpflicht sollten in einem separaten
Kapitel genau beschrieben werden.

Es ist zuklnftig sicherzustellen, dass sich die Ge-
meinde bei Gestaltungsplanen fir eine hochwer-
tige Siedlungsqualitat einsetzt und auf die beste-
hende Bebauung abgestimmt werden.

Es ist nicht nachvollziehbar, dass der Neubau am
Steinrain in der vorliegenden Form bewilligt wer-
den konnte.

In Gestaltungspldnen ist starker auf die Qualitat
zu achten.

Zur Qualitatssicherung bei Gestaltungsplanun-
gen kann allenfalls eine Checkliste erstellt wer-
den. Diese ware nicht rechtsverbindlich und
wiirde der Gemeinde als Arbeitshilfe dienen. Es
werden jedoch trotzdem rudimentare Zielset-
zungen fiir Gestaltungsplanungen ins Zonenreg-
lement aufgenommen.

Gestaltungsplane sind nicht Bestandteil des
Bauzonenplans resp. des Zonenreglements. Des-
halb wird auf die Aufzahlung verzichtet.

Dies wird umgesetzt.

Zur Qualitatssicherung bei Gestaltungsplanun-
gen kann allenfalls eine Checkliste erstellt wer-
den. Diese ware nicht rechtsverbindlich und
wirde der Gemeinde als Arbeitshilfe dienen. Es
werden jedoch trotzdem rudimentére Zielset-
zungen flir Gestaltungsplanungen ins Zonenreg-
lement aufgenommen.

Dies betrifft nicht die Ortsplanungsrevision und
kann auch nicht im Rahmen dieser gelost wer-
den.

Zur Qualitatssicherung bei Gestaltungsplanun-
gen kann allenfalls eine Checkliste erstellt wer-
den. Diese ware nicht rechtsverbindlich und
wirde der Gemeinde als Arbeitshilfe dienen. Es
werden jedoch trotzdem rudimentare Zielset-
zungen flir Gestaltungsplanungen ins Zonenreg-
lement aufgenommen.
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93

94

95

96

97

98

99

Gestaltungs-
plane
Gestaltungs-
plane

Gestaltungs-
plane

Gewerbezone
G1

Gewerbezone
G1

Gewerbezone
G1

Gewerbezone
G1

Gestaltungs-
plane
Verdichtungsa-
reale / Gestal-
tungsplane

Verdichtungsa-
reale / Gestal-
tungsplane

Gewerbezone
G1

Gewerbezone
G1

Gewerbezone
G1

Gewerbezone
G1

88

72,75,76,
77,78,79,
80, 81, 82,
83, 85, 86,
87, 88, 90,
91, 92, 93,
94, 95, 96,

97

80, 81

72,95

72

Die Bebauung beim ehemaligen Nussbaume-
rareal wird als nicht qualitatsvoll erachtet.

Es ist aufzuzeigen, mit welchen konkreten Mass-
nahmen in Gestaltungsplanen eine hohe Sied-
lungsqualitat im Zusammenhang mit der Ver-
dichtung erreicht werden kann.

Es fehlen konkrete Massnahmen zur Erhéhung
der Siedlungsqualitat.

Der Bedarf der Stella Montana AG wird zur
Kenntnis genommen.

Es wird in Frage gestellt, dass Publikumsverkehr
nicht zulassig sein soll.

Ziffer 16.4: Das Erstellen einer Hecke vor Baube-
ginn macht keinen Sinn, da diese wahrend der
Bauphase allenfalls beschadigt wird.

Die Gewerbezone soll umgezont werden (z.B.
Werkhof mit 6ffentlichen Raumlichkeiten, ge-
meinnitziger Wohnungsbau, Generationenhaus,
altersgerechtes Wohnen).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Qualitatssicherung bei Gestaltungsplanun-
gen kann allenfalls eine Checkliste erstellt wer-
den. Diese ware nicht rechtsverbindlich und
wiirde der Gemeinde als Arbeitshilfe dienen. Es
werden jedoch trotzdem rudimentare Zielset-
zungen fiir Gestaltungsplanungen ins Zonenreg-
lement aufgenommen.

Zur Qualitatssicherung bei Gestaltungsplanun-
gen kann allenfalls eine Checkliste erstellt wer-
den. Diese ware nicht rechtsverbindlich und
wirde der Gemeinde als Arbeitshilfe dienen. Es
werden jedoch trotzdem rudimentére Zielset-
zungen flir Gestaltungsplanungen ins Zonenreg-
lement aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Mitt-
lerweile ist die Stella Montana AG jedoch nicht
mehr im Eigentum des entsprechenden Areals.
Die G1-Zone wird neu in eine OeBA umgezont.
Somit hat sich diese Mitwirkungseingabe eriib-
rigt.

Die G1-Zone wird gestrichen.

Die Parzellen Nr. 866, 867 und 869 werden in
eine OeBA-Zone umgezont.
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100

101

102

103

104

105

106

107

Gewerbezone
G1

Gewerbezone
G1

Gewerbezone
G1

Gewerbezone
G1

Gewerbezone
G1

Gewerbezone
G1

Gewerbezone
G1

Gewerbezonen

Gewerbezone
G1

Gewerbezone
G1

Gewerbezone
G1

Gewerbezone
G1

Gewerbezone
G1

Gewerbezone
G1

Gewerbezone
G1

Erschliessung

Gewerbegebiet

75

72,75, 76,
77,78, 79,
80, 81, 82,
83, 85, 86,
87, 88, 90,
92, 93, 94,
95, 96, 97
72,75, 76,
77,78, 79,
80, 81, 82,
83, 85, 86,
87, 88, 90,
91, 92, 93,
94, 95, 96,

97

86

88

92

77

72

Die Gewerbezone soll umgezont werden (z.B. fir
genossenschaftliches Wohnen)

Es ist im Sinne einer regionalen Abstimmung dar-
zulegen, welcher Bedarf an peripheren Gewer-
beflachen besteht und ob das fragliche Areal ei-
ner anderen Nutzung zugefiihrt werden kann
(z.B. u.a. auch attraktiver Wohnraum fiir Senio-
ren, Jugendtreffpunkt, 6ffentlicher Raum fir den
Ortsteil Fluh).

Siedlungsbegrenzungen sind durch siedlungsver-
tragliche Baukorper sowie 6kologisch wertvolle
Naturelemente zu gestalten.

Es soll ein Treffpunkt fir Jugendliche geschaffen
werden.

Fur das betreffende Areal sollte die Gemeinde
eine Kaufvereinbarung einleiten.

Die G1-Zone ist nicht mit dem raumlichen Leit-
bild vereinbar. Die Mitwirkenden beantragen
eine Uberpriifung einer allfilligen Umzonung.
Die Erhohung der Gebaudehdhe in der Zone G1
um 1.5m ist zu begriinden.

Betriebe mit einer Verteilfunktion sind naher an
die Autobahnanbindung anzusiedeln.

Die Parzellen Nr. 866, 867 und 869 werden in
eine OeBA-Zone umgezont.

Die regionale Arbeitszonenbewirtschaftung ist
Sache des Kantons. Unseres Wissens ist diese
noch nicht erfolgt.

Die Parzellen Nr. 866, 867 und 869 werden in
eine OeBA-Zone umgezont.

Die G1-Zone wird in eine OeBA-Zone umgezont.
Bei der Gestaltung der Nutzung auf der Parzelle
muss auf eine gute Einpassung geachtet werden.
Zudem ist bei einem Bauvorhaben ein qualitats-
sicherndes Verfahren durchzufiihren.

Dies betrifft nicht die Ortsplanungsrevision und
kann durch diese nicht gelost werden.

Die Parzellen Nr. 866, 867 und 869 wurden von
der Gemeinde erworben und werden in eine
OeBA-Zone umgezont.

Die Parzellen Nr. 866, 867 und 869 werden in
eine OeBA-Zone und die Parzelle Nr. 865 in eine
W2b umgezont.

Die Gewerbe G1 wird gestrichen.

Wie bereits in den rechtsgiiltigen Zonenvor-
schriften, werden publikumsintensive Betriebe
auch in Zukunft nicht zul3ssig sein.
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108

109

110

111

112

113

114

Gewerbezonen

Gewerbezonen

Gewerbezonen

Gewerbezonen

Gewerbezonen

Gewerbezonen

Gewerbezonen

Gewerbezonen

Gewerbezonen

Gewerbezonen

Nutzungsart

Umnutzung Ge-
werbezonen

Umnutzung Ge-
werbezonen

Umnutzung Ge-
werbezonen

72

72,75, 76,
77,78, 79,
80, 81, 82,
85, 86, 88,
90, 91, 92,
93, 94, 95,
96, 97

72, 82, 95,
9%

101

72,75, 76,
77,78, 79,
80, 81, 82,
83, 85, 86,
88, 90, 91,
92, 93, 94,
95, 96
72,75, 76,
77,78, 79,
80, 81, 82,
83, 85, 86,
88, 90, 91,
92, 93, 94,
95, 96

91

Gewerbezonen bestehen nur in Flih. Es besteht
diesbezlglich eine Ungleichheit zwischen den
Ortsteilen.

Es ist darzulegen, ob die bestehende Arbeitszone
eine zweckmassige Grosse und sinnvolle Lage in-
nerhalb der Gemeinde aufweist und ob eine re-
gionale Arbeitszonenpriifung stattgefunden hat.

Der Bedarf an Gewerbezonen ist zu priifen. Al-
lenfalls kdnnen diese punktuell in eine Wohnnut-
zung umgezont werden.

Es wird begriisst, dass nach wie vor kein publi-
kumsintensives Gewerbe zuldssig sein soll.

Es ist darzulegen, weshalb der Auftrag aus dem
raumlichen Leitbild zur Umnutzung der Gewer-
bezonen in Flih nicht aufgenommen wurde.

Es ist aufzuzeigen, ob die Férderung der Nach-
verdichtung gemass raumlichem Leitbild anhand
einer Testplanung / Masterplanung realisiert
werden kann.

Die Gewerbezonen direkt neben Wohnzonen
sind auch problematisch beziiglich Feinstaub.

Die Gewerbezonen sind in Fliih historisch ge-
wachsen, werden aber nicht ausgedehnt resp.
sogar reduziert.

Die regionale Arbeitszonenpriifung ist Sache des
Kantons. Unseres Wissens ist diese noch nicht
erfolgt. Eine entsprechende Argumentation wird
im Raumplanungsbericht erganzt. Ausserdem
werden die Parzellen Nr. 866, 867 und 869 in
eine OeBA-Zone umgezont.

Der Bedarf wurde tiberpriift und teilweise Umzo-
nungen vorgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wurden teilweise Umzonungen der Gewerbe-
zonen in Mischzonen resp. Gewerbezonen mit
Wohnanteil vorgenommen.

Die gewtinschte Test- / Masterplanung Flih soll
nicht eigentumsverbindlich in die Ortsplanungs-
revision aufgenommen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
Ubergeordneten gesetzlichen Bestimmungen be-
zlglich Luftreinhaltung etc. missen jedoch ohne-
hin eingehalten werden.
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Es ist vorgesehen, einen grossen Teil der Gewer-
bezonen in Mischzonen resp. in Gewerbezonen
mit einem Wohnteil umzuzonen. Dadurch wird
eher stilles, wertschopfendes Gewerbe gefor-
dert.

115 Gewerbezonen | Umnutzung Ge- 88 | Es soll stilles, wertschopfendes Gewerbe gefor-
werbezonen dert werden.
116 Hochwasser- Hochwasser- 75 | Es soll gepriift werden, ob die Aktivierung des
schutz schutz Uberlaufs vom Wasserspeicher als alternativer
Hochwasserschutz dienen kénnte.
117 Hochwasser- Wasserkanal 75 | Die Reaktivierung des Wasserkanals ist in der
schutz Parzellen Ortsplanungsrevision mitzuberiicksichtigen.
Nr. 4111 und
582
118 Kernzonen - Kernzonen - 72,75, 76, Mit der Ortsplanungsrevision ist eine attraktive,
Identifikation / | Identifikation/ | 77,78, 79, qualitativ hochwertige Zentrumsentwicklung mit
Ortseingdnge Ortseingdnge 80, 81, 82, Beachtung der Aufwertung der Ortseingange in
83, 85, 86, | Fliih aufzuzeigen.
87, 88, 90,
91, 92, 93,
94, 95, 96,
97,98
119 Kernzonen - Kernzonen - 80, 81 | Ein attraktiver Dorfkern soll die Lebensqualitat
Identifikation / | Identifikation / und Identifikation fiir alle Einwohner verbessern.

Ortseingdange

Ortseingange
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120 Kernzonen - Kernzonen - 82 | Es kdnnen auch ohne grossen Aufwand die Orts-
Identifikation / | Identifikation / eingdnge willkommener gestaltet werden.
Ortseingdnge Ortseingdnge

121 Kernzonen - Kernzonen - 88 | Der angedachte Bereich fiir einen Dorfplatz
Identifikation / | Identifikation / (ehemaliges Nussbaumer-Areal) ist zu klein und

Ortseingange Ortseingdnge wohl auch storend. Es stellt sich die Frage nach
Alternativen.
122 Kernzonen - Kernzonen - 91 | Allenfalls kann die Firma Bartschiger dazu be-

Identifikation / | Identifikation /
Ortseingange Ortseingange

wegt werden, einen Teil des wenigen Charmes,
den Flih zu bieten hatte, auf die Fassaden malen
/ sprayen zu lassen, sodass die alten schénen
Hauser am Steinrain vom Bahnhofli aus wieder
"sichtbarer" werden.

123 Kernzonen - Kernzonen - 92 | Es ist starker mit der Gemeinde Battwil zusam-

Identifikation / | Identifikation / menzuarbeiten.
Ortseingange Ortseingange

124 Kernzonen - Kernzonen - 97 | Allenfalls ist das Zollhaus umzunutzen.
Identifikation / | Identifikation /

Ortseingdnge

Ortseingange
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125

Larmschutz

Larmschutz

72,75,76,
77,78,79,
80, 81, 82,
83, 85, 86,
87, 88, 90,
91, 92, 93,
94, 95, 96,

97

Es soll im Ortskern auf die explizite Zulassung
von durchgehend massig storenden Betrieben
verzichtet werden.

126

Larmschutz

Larmschutz

80, 81

Es soll mehr Lebensqualitdt vorhanden sein. Da-
flr ist die LES Il nicht notwendig.

127

Larmschutz

Larmschutz

88

Der Auto- und Motorradverkehr auf den Kan-
tonsstrassen verursacht bereits zu viel Larm.
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128

129

130

131

132

133

134

135

136

Larmschutz

Larmschutz

Naturschutzzo-
nen

Naturschutzzo-
nen
Naturschutzzo-
nen
Naturschutzzo-
nen

Naturschutzzo-
nen

Naturschutzzo-
nen

offentliche Infra-
struktur

Larmschutz

Larmschutz

Geholz G3

Naturschutz-
zone Wygartli
Naturschutz-
zone Wygartli
Obstgarten Bu-
neweg

Uberlagernde
Naturschutz-
zone N3

Uberlagernde
Naturschutz-
zone N4

Offentliche Ein-
richtungen Flih

91

88

46

3,8,95

101

36, 37

5,23

24

72

Die Mitwirkende beantragt eine Reduktion auf
Tempo 30 fir die erste Halfte der Talstrasse
zum / vom Bahnhofli.

Die zulassigen Betriebsarten in der Kernzone
sind zu bezeichnen und einzugrenzen.

Das Geholz muss auf die Grosse der bestehen-
den Heckenfeststellung und der bestehenden
Waldfeststellung begrenzt werden. Der bereits
geschitzte Baumbestand im Siiden der Parzellen
soll beibehalten werden. (Parzellen Nrn. 3249
und 3258)

Die Naturschutzzone Wygartli wird begrisst.

Die Festlegung der Naturschutzzone Wygartli
wird begrisst.

Der Obstgarten soll nicht in den Bauzonenplan
aufgenommen werden. (Parzellen Nrn. 3939 und
3940)

Die Uberlagernde Naturschutzzone N3 soll ge-
|6scht werden.

Die Naturschutzzone steht im Widerspruch zu ei-
ner Erschliessung der betroffenen Parzellen. Die
Naturschutzzone wird grundsatzlich in Frage ge-
stellt.

FlGh hat keine 6ffentlichen Einrichtungen.

Dies kann nicht im Rahmen der Ortsplanungsre-
vision gelost werden. Das Anliegen ist an das
AVT weiterzuleiten. Dies war jedoch auch Thema
in der Arbeitsgruppe Talstrasse, welche sich mit
der Gestaltung der Talstrasse beschaftigte.

Die Bezeichnung der zuldssigen Betriebsarten ist
uniblich und schrankt die Nutzungsmoglichkei-
ten ein.

Die Festlegung «Gehdlze» wird gestrichen. Es
gelten die bestehenden Wald- und Heckenfest-
stellungen resp. die bestehenden Baulinien.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Obstgarten wird nicht als Naturschutzzone in
den Bauzonenplan aufgenommen.

Die Naturschutzzone N3 wird, abgesehen vom
Teil auf der Parzelle Nr. 3128, gestrichen.

Die Naturschutzzone wird gestrichen.

Dies kann nicht im Rahmen der Ortsplanungsre-
vision gelost werden.
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137 offentliche Infra- | Raum fir Ju- 72,75, 76, Esist zu prifen, wie und wo Raume fir Jugendli-

struktur gendliche und 77,78, 81,  che und Vereine realisiert werden konnen.
Vereine 82, 83, 85,
86, 87, 88,
90, 91, 92,
93, 94, 95,
96, 97
138 offentliche Infra- | Raum fur Ju- 72,75, 76,  Essind Moglichkeiten zu priifen, welche Modelle
struktur gendliche und 77,78, 81, | fur Raume fiir Jugendliche und Vereine geeignet
Vereine 82, 83, 85, sind und ob es ein Arrangement zwischen Gast-

86, 87, 90, hadusern und Gemeinde geben kdnnte, zum
91,92, 93, z.B. an einem Abend pro Woche etwa ein Tee-
94, 95, 96 | nie-Café oder dhnliches einzufihren.

139 | 6ffentliche Infra- | Raum fiir Ju- 97 | Innenrdume fir Jugendliche stehen von der Kir-

struktur gendliche und che zur Verfligung. Geeignete Raume fiir Ver-
Vereine eine / Anlasse waren wiinschenswert.

140 offentliche Infra-  Werkhof 72 | Der Standort des neuen Werkhofs wird hinter-
struktur fragt.

141 Ortsbildschutz- | Ortsbildschutz- 12 Ziffer 17: Die Ortsbildschutzzone Miihle ist zu
zone Mihle zone Mihle streichen, da diese von Gestaltungsplanen tber-

lagert wird.

142 Ortsbildschutz- | Ortsbildschutz- 75 | Der Ausdruck "Kernzone" ist fiir die Ortsbild-

zone Mihle zone Mihle schutzzone Mihle nicht geeignet, da die Zielset-

zungen nicht dieselben sind.
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143 Ortsbildschutz- | Ortsbildschutz- 75 | Die Bestimmungen zur Kernzone sowie zur Orts-
zone Miihle zone Miihle bildschutzzone Miihle sollen direkt nach den
Wohnzonen ins Bau- und Zonenreglement aufge-
nommen werden.
144 Ortsbildschutz- | Ortsbildschutz- 75 | Ziffer 17.1: Es soll ergdnzt werden, dass sich die
zone Miihle zone Mihle Ortsbildschutzzone nach § 36 PBG richtet.
145 Ortsbildschutz- | Ortsbildschutz- 75 Ziffer 17.2: Die Bestimmung zur Nutzung um-
zone Mihle zone Mihle schreibt nicht die tatsdchliche Nutzung der Orts-
bildschutzzone Mihle.
146 Ortsbildschutz- | Ortsbildschutz- 75 | Ziffer 17.3: Die Bestimmung zu den Baumassen

zone Mihle

zone Mihle

Die Baumasse ergeben sich grundsatzlich Gber
den Bestand. Eine quantitative Bestimmung zu
den Baumassen ist demnach nicht moglich.

ist unklar.

35/52



147 Raumliches Leit- | Raumliches 72,75, 76, Das raumliche Leitbild ist auf die Ubereinstim-
bild Leitbild 77,78, 79, mung mit dem kantonalen Richtplan zu Gberpri-
82, 83, 85, fen und unter Mitwirkung der Bevdlkerung zu
86, 87, 88,  aktualisieren
90, 92, 93,
94, 95, 96,
98
148 Raumliches Leit- | Rdumliches 72,76, 77, Die Planungsgrundlagen der laufenden Ortspla-
bild Leitbild 78,79, 82, nungsrevision sind auf Ubereinstimmung mit
83, 84, 85, dem raumlichen Leitbild zu Gberprifen.
86, 87, 88,
90, 91, 92,
93, 94, 95,
96, 98
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149 Raumliches Leit-  Raumliches 75 | Fir die Lage und die Ziele neuer Gestaltungs-
bild Leitbild plane sowie die Nutzung brachliegender Zonen
sind die Anliegen der Bevolkerung zentral fiir ein
gutes Gelingen.

150 Raumplanungs- | Raumplanungs- = 72,75, 76, Die Begriindungen zu den Anderungen sind teil-
bericht bericht 77,78, 79, | weise zu kurz oder nicht vorhanden. z.B. Wech-
80, 81, 82, ' sel der Baubegriffe, Lage und Ausdehnung der
83, 85, 86, Wohn- und Gewerbezonen und Gewerbezonen,
87, 88, 90, | Streichung der Aussichtsschutzzone, die Nut-

91, 92, 93, zungsart in der Kernzone sowie Beibehaltung der
94, 95, 96,  Sternenbergstrasse als Sammelstrasse.

97

151 | Schulareal Flih | Schulareal Flih 86 | Auf dem Schulareal kénnte so einiges optimiert

werden (z.B. Basketballkorb, Barfuss Parcours
etc.).

152 Siedlungsver- gualitative 72,82, 95, | Es soll ein starkeres Augenmerk auf eine qualita- | Eine Quartieranalyse wurde im Rahmen des
dichtung / Sied- | Siedlungsver- 96 | tive Siedlungsverdichtung stattfinden. Diese Siedlungsentwicklungskonzepts vorgenommen.
lungsqualitat dichtung wurde bis anhin noch zu wenig beriicksichtigt In zweckmassigen Gebieten wird eine Gestal-

z.B. mittels Quartieranalysen. tungsp|anpf|icht festge|egt‘

153 Siedlungsver- Siedlungsquali- = 72, 82, 95, Es sind konkrete Massnahmen aufzuzeigen, wie
dichtung / Sied- | tit im Sinne 96 Lebensraume gefoérdert und besser vernetzt wer-
lungsqualitat der Biodiversi- den kénnen.

tat

154 | Sternenberg- Sternenberg- 72 | Die Sternenbergstrasse soll dem Langsamver-

strasse strasse kehr zugefihrt werden.
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155 Sternenberg- Sternenberg- 72 | Die Festlegung der Sternenbergstrasse erstreckt | Die Ausdehnung der Sternenbergstrasse wird im
strasse strasse sich Gber die privaten Parzellen. Rahmen der Ortsplanungsrevision nicht vergros-
sert und orientiert sich an der bereits bestehen-
den Ausdehnung.
156 Sternenberg- Sternenberg- 75 | Die Sternenbergstrasse soll lediglich als Er-
strasse strasse schliessungsstrasse gelten.
157 | Sternenberg- Sternenberg- 101 | Es wird begrisst, dass die Sternenbergstrasse als
strasse strasse Sammelstrasse festgelegt wird. Es sollten jedoch
verkehrsberuhigende Massnahmen geprift wer-
den.
158 | Talstrasse Entwicklungs- 72,75, 76, | Es soll eine Testplanung / Masterplanung Gber Eine Test-/Masterplanung soll nicht eigentums-
achse 77,78, 79, die Entwicklungsachse entlang der Talstrasse verbindlich in die Ortsplanungsrevision aufge-
Talstrasse 80, 81, 82, eingeleitet werden. Diese ist in der Ortspla- nommen werden. Mittlerweile wurde jedoch
83, 85, 86, nungsrevision verbindlich festzuhalten. eine Arbeitsgruppe Talstrasse ins Leben gerufen,
88,90, 92, welche eine Vision fiir die Talstrasse ausgearbei-
93, 94, 95, tet hat.
96, 97
159 Umgebungsge- | Bestimmungen 8  Es wird begrusst, dass einheimische und stand- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
staltung zur Bepflan- ortgerechte Pflanzen geférdert und invasive Ne-
zung und Stein- ophyten sowie Steingdrten verboten werden.
garten
160 Umgebungsge- | Umgebungsge- 74 | Das Verbot von invasiven Neophyten soll gestri-
staltung staltung chen werden.
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161 Umgebungsge- | Verbot Stein- 49 Steingarten sollten verboten werden. Dies ist bereits im Entwurf des Zonenreglements
staltung garten so vorgesehen, resp. wurde in der revidierten
KBV, welche am 01.10.2024 in Kraft trat, bereits
auf kantonaler Ebene verboten.
162 Umgebungsge- | Vollzug Verbot 8, 95 | Es stellt sich die Frage des Vollzugs. Denkbar wa- | Eine Pflanzenliste wird nicht vorgeschrieben. Der
staltung Neophyten und ren Pflanzlisten. Gemeinderat behalt sich jedoch das Recht vor,
Steingédrten zu einem spateren Zeitpunkt eine solche zu er-
stellen.
163 Verdichtungsa- | Verdichtungsa- | 72,75, 76, | Es ist darzulegen, welche Areale sich fiir eine
reale / Gestal- reale / Gestal- 77,78, 79, Verdichtung eignen und wie diese transformiert
tungsplane tungsplane 80, 81, 82, bzw. umgenutzt werden kdonnen.
83, 85, 86,
87, 88, 90,
91, 92, 93,
94, 95, 96,
97
164  Verkehrsplanung | 6ffentlicher 8, 95 | Es sind geeignete Massnahmen zur Férderung
Verkehr des 6V aufzuzeigen.
165 Wohnzonen Wohnzone W3 5 Die Wohnzone W3 im Gebiet Romerstrasse soll | Die Wohnzone W3 bei der Romerstrasse wird
weggelassen werden. belassen. Das raumliche Leitbild fordert zur Er-
reichung der Entwicklungsziele eine behutsame
Nachverdichtung in den Ortskernen und in deren
Randlagen und die Schliessung bestehender Bau-
licken.
166 | Zentrumsent- Zentrumsent- 2,9, 12 Die Zone mit Gestaltungsplanpflicht an der Mari-
wicklung wicklung ansteinstrasse soll weggelassen werden.
167 | Zentrumsent- Zentrumsent- 3  Die Zone mit Gestaltungsplanpflicht wird be- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
wicklung wicklung grisst.
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168 | Zentrumsent- Zentrumsent- 5 Es soll im Bereich der Zone mit Gestaltungsplan- | Die Zielsetzung fiir die Zone mit Gestaltungsplan-
wicklung wicklung pflicht keine Uberbauung realisiert werden. pflicht wird im Zonenreglement prazisiert (die
Sicht auf die Kapelle von der Romerstrasse her
sowie die Bedeutung der Kapelle muss generell
berlcksichtigt werden). Es wird diesbeziiglich
mit der Denkmalpflege Kontakt aufgenommen.
169 | Zentrumsent- Zentrumsent- 9 Die Sicht auf die Kapelle von der Romerstrasse Die Zielsetzung fiir die Zone mit Gestaltungsplan-
wicklung wicklung her muss frei bleiben. Der Vorplatzbereich soll pflicht wird im Zonenreglement prazisiert (die
bestehen bleiben. Der Umgebungsschutz der Ka- ' Sicht auf die Kapelle von der Romerstrasse her
pelle ist rechtlich zu sichern. Es soll dazu eine sowie die Bedeutung der Kapelle muss generell
Schutzzone festgelegt werden, bei welcher der | beriicksichtigt werden). Es wird diesbezlglich
Einbezug der kantonalen Stellen definiert wer- mit der Denkmalpflege Kontakt aufgenommen.
den sollte. Die Hofstattflache soll, wie im Entwurf des
Bauzonenplans Ortskern vorgeschlagen, belas-
sen werden.
170 | Zentrumsent- Zentrumsent- 9 | Es soll eine Empfehlung des kantonalen Denk-
wicklung wicklung malschutzes eingeholt werden. Diese soll im
Rahmen des Mitwirkungsverfahrens 6ffentlich
gemacht werden. So lange soll die Mitwirkung
als nicht valide gelten.
171 Zentrumsent- Zentrumsent- 9 Uber die Punkte zum Schutz der Kapelle soll an
wicklung wicklung einer Gemeindeversammlung debattiert und ab-
gestimmt werden.
172 Zentrumsent- Zentrumsent- 25 | Die schiitzenswerten Bauten auf der Parzelle Die gesamte Parzelle Nr. 3163 befindet sich in-
wicklung wicklung Nr. 3163 sind in den Gestaltungsplan einzubezie- | nerhalb der Zone mit Gestaltungsplanpflicht und

hen.

ist bei einem allfalligen Gestaltungsplan einzube-
ziehen.
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173

174

175

176

177

Zentrumsent-
wicklung

Zentrumsent-
wicklung

Zentrumsent-
wicklung

Zentrumsent-
wicklung

Zentrumsent-
wicklung

Zentrumsent-
wicklung

Zentrumsent-
wicklung

Zentrumsent-
wicklung

Zentrumsent-
wicklung

Zentrumsent-
wicklung

25

25

25

25

25

Sollte die Zentrumsentwicklung blockiert wer-
den, mussen die Bauten auf der Parzelle
Nr. 3163 ausgebaut werden konnen.

Es ist samtlichen betroffenen Eigentlimern die
klare Definition der Ausbaumaoglichkeiten inkl.
einer Gegeniberstellung (Ist / Soll) zuzustellen.

Es soll eine Zustimmung zur Zentrumsentwick-
lung von allen betroffenen Eigentlimern einge-
holt werden, um spatere Einsprachen zu verhin-
dern.

Begegnungszonen, welche der Offentlichkeit zur
Verfligung stehen sollen, dirfen nicht den Eigen-
tiimern angelastet werden. Dies liegt in der Ver-
antwortung der Gemeinde. Bei samtlichen, 6f-
fentlich zuganglichen Bereichen hat die
Gemeinde die Hauptverantwortung zu liberneh-
men.

Da die Gemeinde mit den offentlich zugangli-
chen Flachen Anteil an der Gestaltungsplanung
hat, hat sich diese auch an den Planungskosten
zu beteiligen.

Gemass § 3.2 Abs. 2 des Zonenreglements sind
An- und Umbauten bestehender Bauten sowie
Ergdanzungsbauten (Klein- und Anbauten) ohne
prajudizielle Wirkung von der Gestaltungsplan-
pflicht ausgenommen. Der Ausbau der bestehen-
den Bauten ist somit auch ohne Gestaltungsplan
moglich.

Es konnen lediglich die Ausbaumaglichkeiten der
Machbarkeitsstudie zugestellt werden. Die end-
glltigen Ausbaumaoglichkeiten werden erst im
Rahmen einer allfalligen Gestaltungsplanung de-
finiert.

Eine Gestaltungsplanung ist nur moglich, wenn
eine Einigung zwischen den beteiligten Eigenti-
mern gefunden werden kann.

Dies ist im Rahmen der Gestaltungsplanung zu
regeln.

Dies ist im Rahmen der Gestaltungsplanung zu
regeln.
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178 | Zentrumsent- Zentrumsent- 101 | Die Zentrumsentwicklung wird begrisst. Die Ka- | Die Zielsetzung fiir die Zone mit Gestaltungsplan-
wicklung wicklung pelle sollte jedoch besser zur Geltung kommen. | pflicht wird im Zonenreglement prazisiert (die
Sicht auf die Kapelle von der Romerstrasse her
sowie die Bedeutung der Kapelle muss generell
bertcksichtigt werden). Es wird diesbeztiglich
mit der Denkmalpflege Kontakt aufgenommen.
179 | Zonenvorschrif- | Abstellplatze 13 Ziffer 5: Es soll ein neuer Absatz bezlglich Ersatz- | Die Ersatzabgabe ist bereits im Reglement tiber
ten abgabe eingefligt werden. Dies gilt auch fir Zif- | Grundeigentiimerbeitrage und -gebihren gere-
fer 41.8. gelt.
180 | Zonenvorschrif- | Abstellplatze 13 | Ziffer 6: Gewerbebetriebe sollen fir LKW's und | Dies muss nicht in der Ortsplanungsrevision ge-
ten landwirtschaftliche Betriebe generell einen Mi- | regelt werden, da dies bereits libergeordnet ge-
neraldlabscheider vorsehen. regelt wird.
181 Zonenvorschrif- | Abstellplatze 72 | Ziffer 14.2: Das Abstellen der Fahrzeuge muss Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ten vorher geklart werden.
182 Zonenvorschrif- | Allgemeine 13  Es werden etliche Anpassungen im Bau- und Zo- | Die Vorschlage werden mit der Bauverwaltung
ten Korrekturen nenreglement vorgeschlagen. diskutiert und die Zonenvorschriften allenfalls
Bau- und Zo- angepasst.
nenreglement
183 Zonenvorschrif- | Arealliberbau- 12 Es sollen Arealiiberbauungen ermoglicht wer-
ten ungen den.
184 | Zonenvorschrif- | Ausniitzung 11 Die Vorschriften zur Ausniitzung sollen einfacher
ten gehalten werden. z.B. lediglich Festlegung einer
Grunflachenziffer, einer maximalen Firsthohe
und des Grenzabstandes.
185 Zonenvorschrif- | Ausniitzung 11, 18 Wandstéarken Gber 35 cm sollen nicht zur Aus- Der Vorschlag wird aufgenommen und fiir beste-

ten

nltzung dazugezahlt werden.

hende Gebdude angewandt.
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186

187

188

189

190

191

192

193

194

Zonenvorschrif-
ten

Zonenvorschrif-
ten

Zonenvorschrif-
ten

Zonenvorschrif-
ten

Zonenvorschrif-
ten

Zonenvorschrif-
ten

Zonenvorschrif-
ten

Zonenvorschrif-
ten

Zonenvorschrif-
ten

Baucharakter

Baukontrolle

Bauweise

Dachgestaltung

Energie

Gebaudeprofil

Gefahrenzonen

Grenzabstande

Grenzabstinde

13

12

12

12

12

11, 18

13

11

18

Ziffer 41.1 Abs. 1: Was versteht man unter Mass-
stablichkeit?

Bei der Ziffer 4 (Baukontrolle) sollen keine zu-
satzlichen Baustadien aufgenommen werden. Es
soll der Status Quo beibehalten werden.

Da die Bauweise aufgehoben wird, wirde eine
Beschrdankung der Wohneinheiten Sinn machen.

Ziffer 14.3 und 16.3: Die Regelung der Dachfla-
chenfenster und der Dachaufbauten steht im Wi-
derspruch zu der Regelung in der KBV.

Es wird lediglich auf die kantonalen Férderinstru-
mente verwiesen. Ist dies ausreichend?

Die Gebdude- und Fassadenhohe von 6 bzw. 8 m
soll auf 7 bzw. 10 m erhdht werden. Es soll zu-
mindest die Gebaudehohe der urspriinglichen
W2b angewendet werden.

Ziffer 34.2 Abs. 5: Wer priift die Massnahmen. Es
soll ergénzt werden, dass dies externes Personal
zu Lasten des Bauherrn macht.

Die Grenzabstande sollten im gegenseitigen Ein-
vernehmen reduziert werden kénnen.

Ein beidseitiger Grenzabstand von 4 m wird be-
grusst.

Massstablichkeit bedeutet, dass sich Bauten auf-
grund ihrer Ausmasse (Hohe, Breite, Geschossig-
keit etc.) in den Ortskern einfligen. Die Beurtei-
lung erfolgt durch die Baubehorde sowie durch
die Fachstelle Ortsbildschutz.

Es wird teilweise auf den Vorschlag eingetreten.

Die Einschrankung der Bauweise wird beibehal-
ten.

Es wird die Regelung gemass KBV tibernommen.

Dieser Verweis ist ausreichend.

Die Gebdudeprofile wurden teilweise angepasst
resp. erhoht.

Die Bauherrschaften sind fur die Berlicksichti-
gung der Naturgefahren verantwortlich.

Die Reduktion der Grenzabstande wird durch das
Zonenreglement nicht ausgeschlossen. Es gelten
jedoch die ibergeordneten Bestimmungen ge-
mass kantonaler Bauverordnung.

Der Grenzabstand richtet sich nach der KBV.
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195

196

197

198

199

200

201

202

Zonenvorschrif-
ten

Zonenvorschrif-
ten

Zonenvorschrif-
ten

Zonenvorschrif-
ten

Zonenvorschrif-
ten

Zonenvorschrif-
ten

Zonenvorschrif-
ten

Zonenvorschrif-
ten

Griinflachenzif-
fer

Griunflachenzif-
fer

Griunflachenzif-
fer

Infrastruktur-
beitrag

Kernzone, Orts-
bildschutzzone,
geschitzte
Bauten
Lichtver-
schmutzung

Mobilfunkan-
tennen

Nebenraume in
Mehrfamilien-
hausern

12

13

75

72

75

8,95

13

12

Ziffer 13.2: Die zusatzlichen Bestimmungen zu
der Grinflachenziffer sollen weggelassen wer-
den.

Bei den qualitativen Anforderungen stellen sich
Fragen beziiglich Kontrolle, Vollzug etc.

Ziffer 13.2: Befindet sich diese Bestimmung an
dieser Stelle des Bau- und Zonenreglements, da
sich diese auf alle Zonen gemass Ziffer 13.1 be-
zieht?

Ziffer 13.1: Bei Gestaltungsplanen soll ein Infra-
strukturbeitrag eingefordert werden.

Es bestehen etliche Vorschlage fiir eine bessere
Integration der Kernzonenbestimmungen in das
Bau- und Zonenreglement.

Nebst selbstleuchtenden Reklamen sind auch
Hausan- und -beleuchtungen zu thematisieren.

Ziffer 35 Abs. 1: Was gilt bei visuell nicht wahr-
nehmbaren Mobilfunkantennen, z.B. im Kirch-
turm?

Ziffer 8: Wieso ist die Pflicht zur Erstellung von
Nebenrdaumen aus dem Bau- und Zonenregle-
ment entfernt worden?

Der Gemeinde ist es wichtig, dass, nebst quanti-
tativen, auch qualitative Kriterien angewendet
werden konnen. Die Bestimmung wird grund-
satzlich belassen. Der Bonus wird jedoch gestri-
chen.

Die Kontrolle der Griinflachenziffer ist Sache der
Baubewilligungsbehdrde im Rahmen des Bauge-
suchsverfahrens.

Die Griinflachenziffer bezieht sich auf alle Zonen,
in welche eine Griinflachenziffer festgelegt wird.

Es ist vorgesehen, eine Mehrwertabschépfung
auf Aufzonungen sowie auf Gestaltungsplanun-
gen zu verlangen. Dies ist Bestandteil des Pla-
nungsausgleichsreglements.

Dies wird geprift und allenfalls umgesetzt.

Es wurde eine neue Bestimmung bezliglich
Lichtemissionen aufgenommen.

Der entsprechende Reglementseintrag wurde in-
sofern ergéanzt, als dass Abs. 1 auf visuell nicht
wahrnehmbare Mobilfunkantennen nicht zu-
trifft.

Dies wurde von der BPK als nicht erforderliche
Einschrankung betrachtet.
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203 Zonenvorschrif- | Nutzungsart 101 | Es wird begrisst, dass massig storende Betriebe | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ten zul3ssig sein sollen.
204 | Zonenvorschrif- | Nutzungsboni 8, 95 | Es sollen auch Nutzungsboni fir autofreie oder
ten autoarme Siedlungen gelten.
205 Zonenvorschrif- | Nutzungsboni 8, 95 | Bei Gestaltungsplanen soll ein Augenmerk auf Dies kann im Rahmen eines Gestaltungsplans ge-
ten Gestaltungs- Energiefragen gelegt werden. Bei Gestaltungs- prift werden.
plane planen soll auch ein Nutzungsbonus bei speziel-
len energetischen Massnahmen gelten.
206 | Zonenvorschrif- | Nutzungsmass 12 Die Fassadenhdhe in der W2a ist zu gering Das Fassadenhdhe wurde erhoht.
ten
207 | Zonenvorschrif- | Nutzungsmass 13 | Fir Attikageschoss sollte eine Fassadenhdhe von ' Gemass § 18 Abs. 3 KBV ist bei Gebauden mit At-
ten 7.5 m und eine Dachoberkante von 9 m gelten. | tikageschoss die zuldssige maximale Fassaden-
hohe jeweils um 1.5 m hoher als die tbliche Fas-
sadenhohe.
208 | Zonenvorschrif- | Nutzungsmass 13 | Die Skizzen in Ziffer 14.2 sind richtigzustellen. Die Skizzen werden entsprechend angepasst.
ten
209 | Zonenvorschrif- | Nutzungsmass 18 | Es ware wiinschenswert, die Ausnitzung dyna-
ten misch anpassen zu kénnen.
210 | Zonenvorschrif- | Parkierung 8, 95 | Es sollen neue Bestimmungen aufgenommen

ten

werden wie z.B. Pflicht flr Ladestationen bei
grosseren Parkierungsanlagen sowie Festlegung
von minimal erforderlichen Abstellplatzen fur
Velos.
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211  Zonenvorschrif- | Parkierung 102 | Die Pflichtparkplatze sind auf zwei Stamm- sowie

ten ein Besucherparkplatz zu erhéhen.

212 Zonenvorschrif- | Reklameein- 13 | Ziffer 14.4: Der Absatz ist gemass Vorschlag an-
ten richtungen zupassen.

213 Zonenvorschrif- | Separates Bau- 13 | Allenfalls sollen das Bau- und Zonenreglement
ten resp. Zonenreg- voneinander getrennt werden.

lement

214 Zonenvorschrif- | Terrainveran- 12, 13 | Ziffer 11: Der Boschungswinkel kann gel6scht

ten derungen werden, da dieser in der KBV geregelt ist.

215 Zonenvorschrif- | Turen, Trep- 12, 13  Ziffer 7: Es soll lediglich auf die SIA 358 verwie-
ten pen, Gelander sen werden.

216 | Zonenvorschrif- | Uferschutzzone 72 | Ziffer 22.2: Der Vollzug der Schutzbestimmungen
ten funktioniert nicht.

217 Zonenvorschrif- | Uferschutzzone 75 | Ziffer 22: Es ist zu préazisieren, was in der Ufer-
ten schutzzone erlaubt ist. Es braucht beispielsweise

Bestimmungen zur Parkierung in der Uferschutz-

zone.
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218 | Zonenvorschrif- | Uferschutzzone 75 | Was ist mit einer situativen Verschiebung des Der Gewasserraum kann asymmetrisch festge-
ten Gewasserraums gemeint? legt werden, wenn dies die Funktion des Gewas-
serraums zuldsst. Das heisst, dass dieser auf der
einen Seite des Ufers reduziert und auf der an-
deren Seite erweitert wird.
219 Zonenvorschrif- | Uferschutzzone 75 | Ziffer 22: Allenfalls konnte die Ziffer "Uferschutz-
ten zone / Gewésserraum" genannt werden.
220 | Zonenvorschrif- | Verkehrsvor- 12 | Kapitel B: Es soll kein separates Strassenregle- Das Baureglement wird entsprechend angepasst.
ten schriften ment erstellt werden. Ein Verweis auf die KBV
oder die Ubernahme des entsprechenden Textes
in das Bau- und Zonenreglement ist ausreichend.
221 | Zonenvorschrif- | Verweise KBV 13 Es soll darauf geachtet werden, dass im Bau- und | Das Bau- und Zonenreglement wird entspre-
ten Zonenreglement keine Bestimmungen enthalten ' chend Uberpruft.
sind, welche bereits in der KBV geregelt sind.
222 Zonenvorschrif- | W1-Zonen 11 | Die W1-Zonen sind in die W2-Zonen zu integrie- | Dies wurde in der Ortsplanungsrevision bereits
ten ren. umgesetzt.
223 Zonenvorschrif- | W3-Zone 12 Die W3-Zone in Fliih wird begriisst. Der Mass- Die Hofstattzone wird nicht vergrossert. Die
ten stabssprung zum Ortskern misste fallweise ge- | Uberpriifung des Massstabssprung hat ergeben,
prift werden. Allenfalls ist die Zone zu verklei- dass durch die grosseren unbebauten Flachen
nern oder die Hofstattzone zu vergrossern. und durch den Anschluss an den Ortskern mit
hoheren alteren Gebduden das Gebiet fiir eine
innere Siedlungsverdichtung geeignet ist. Eine
dreigeschossige Zone wiirde einen ortsbildver-
traglichen Ubergang zwischen Ortskern und
zweigeschossiger Bauweise am Siedlungsrand er-
geben.
224 | Zonenvorschrif- | Wintergarten 12 | Ziffer 15: Der Absatz zu den Wintergarten soll

ten

gestrichen werden.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Mitt-
Wohnzone W2b kommt den Eigentiimern entge- | lerweile wurde ein Grossteil der Parzelle in eine
gen. Gewerbezone mit Wohnanteil WGa umgezont.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

225 Zonenvorschrif- | Wintergarten 13  Wintergarten zdhlen gemass § 39 KBV nicht zur
ten Geschossflachenziffer. Die Geschossflachenziffer
ist entsprechend anzupassen.
226 Zonenvorschrif- | Wintergarten 75 | Ziffer 15: Die Bestimmung zu den Wintergarten
ten soll am Anfang des Bau- und Zonenreglements
aufgefiihrt werden, dass sich diese auf alle Zo-
nen bezieht.
227 | Zonenvorschrif- | Wohnzone 99 Die Umzonung der Parzelle Nr. 3208 in eine
ten W2b
228 | Zonenvorschrif- | Zoneneintei- 12 | Ziffer 13.1: Der Absatz Gestaltungsplane ist iber-
ten lung flissig, da diese in der KBV geregelt sind.
229 | Zonenvorschrif- | Abweichungen 12 | Die Moglichkeit fir Abweichungen wird be-
ten Kernzone Kernzone grisst.
230 | Zonenvorschrif- | Bauten der 12 | Die Kategorisierung der Gebaude wird begrusst,
ten Kernzone Kernsubstanz soll bei den Erneuerungs- und Erganzungsbauten
jedoch punktuell erganzt oder korrigiert werden.
231  Zonenvorschrif- | Bauten der 75 | Ziffer 42: Der Begriff "Bauten der Kernsubstanz"
ten Kernzone Kernsubstanz soll gedandert werden in "Bauten in den Ortsbild-
schutzzonen"
232 Zonenvorschrif- | Brunnen 72 | Ziffer 46.1: Der Magdalena Brunnen im Steinrain
ten Kernzone befindet sich in einem schlechten Zustand. Die
Gemeinde sollte diesen kaufen und instandset-
zen
233 Zonenvorschrif- | Brunnen 72  Ziffer 46.1: Der Brunnen auf der Parzelle

ten Kernzone

Nr. 3848 (Kreuzung Steinrain / Badweg) soll ins
Eigentum der Gemeinde Ubergehen und in eine
Begegnungszone umgestaltet werden.
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234 | Zonenvorschrif- | Dachein- 72 | Ziffer 41.2: Dacheinschnitte sollen nicht explizit
ten Kernzone schnitte Kern- unzuldssig sein.
zone
235 Zonenvorschrif- | Dachgestaltung 12 Der Absatz zur Dachneigung wurde gestrichen. | Sofern nichts anderes bestimmt ist, gelten die
ten Kernzone Hofstattflache Fir Nebenbauten sollen auch Flach- oder Pultda- | Bestimmungen gemass § 27.2. Demnach sind fur
cher zul3ssig sein. Klein- und Anbauten auch andere Dachformen
und -neigungen als bei den Hauptbauten mog-
lich. Dies trifft auch auf die Hofstattzone zu.
236 | Zonenvorschrif- | Dachgestaltung 12 | Ziffer 41.2: Flachdacher sind extensiv zu begri-
ten Kernzone Kernzone nen. Davon ausgenommen sind u.a. Glasdéacher.
Da gemass Ziffer 41.3 glanzende Materialien
nicht zul3ssig sind, soll die Ausnahme "Glasda-
cher" gestrichen werden.
237 | Zonenvorschrif- | Dachraumbe- 12 Ziffer 41.3: Die Flache der Dachaufbauten soll Das Anliegen wird bericksichtigt.
ten Kernzone lichtung Kern- sich an der KBV orientieren. Die Grosse der ein-
zone zelnen Dachaufbauten soll nicht reglementiert
werden.
238 | Zonenvorschrif- | Gebaude- 25 | Lediglich der Natursteingiebel bei der Liegen- Der Natursteingiebel befindet sich unter kanto-
ten Kernzone schutzkategorie schaft "Mariasteinstrasse 14" steht unter Schutz. | nalem Schutz. Dies wurde im Bauzonenplan Teil
Ortskern entsprechend umgesetzt. Der restliche
Teil des Gebaudes wird als "schitzenswerte
Baute» eingestuft, was bereits im rechtskrafti-
gen Gestaltungsplan Ortskern der Fall ist.
239 | Zonenvorschrif- | Gestaltung 12 | Ziffer 41.1: Die Bestimmung, dass Wintergarten
ten Kernzone Kernzone zul3ssig sind, soll gestrichen werden.
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240 | Zonenvorschrif- | Hofstattflache 72 | Ziffer 43.1: Der Vollzug der Bestimmungen funk-
ten Kernzone tioniert nicht.
241 | Zonenvorschrif- | Hofstattflache 75 Die Bestimmung zu den Hofstattflachen in der
ten Kernzone Kernzone und in der Ortsbildschutzzone Mihle
sollen aufeinander abgestimmt werden resp. bei
der Ortsbildschutzzone Miihle soll auf die Hof-
stattflache gemass Ziffer 43 verwiesen werden.
242 Zonenvorschrif- | Kernzone 75 | Ziffer 39: Die Larmempfindlichkeitsstufe soll in
ten Kernzone der Kernzone nicht auf LES lll erh6ht werden.
243 Zonenvorschrif- | Nutzungsart 12 Ziffer 39: Werkhofe sollen in der Kernzone nicht
ten Kernzone Kernzone zul3ssig sein.

Der Begriff « Werkhofe» wird aus der Bestim-
mung gestrichen. Allfallige Werkhofe haben sich
an die festgelegte Nutzungsart zu halten. Dem-
nach sind Werkhofe nicht explizit zuldssig, je-
doch auch nicht explizit unzulassig.
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244 | Zonenvorschrif- | Nutzungsmass 12 | Die Erh6hung von 7 auf 8.5 ist zu hoch.
ten Kernzone Hofstattflache
245 Zonenvorschrif- | Parkierung 75 | Ziffer 41.8: Diese Regelung sollte auch innerhalb | Die Regelung gilt innerhalb des Gestaltungsplans
ten Kernzone des Gestaltungsplans Miihle gelten. Mihle, da als Grundnutzung die Kernzone gilt.
246 | Zonenvorschrif- | Vorplatzbe- 12 | Der Vorplatzbereich im Bereich der Kapelle soll ' Die Zielsetzung fiir die Zone mit Gestaltungsplan-
ten Kernzone reich beibehalten werden. pflicht wird im Zonenreglement prazisiert (die
Sicht auf die Kapelle von der Romerstrasse her
sowie die Bedeutung der Kapelle muss generell
bertcksichtigt werden). Es wird diesbeziiglich
mit der Denkmalpflege Kontakt aufgenommen.
247 | Zonenvorschrif- | Vorplatzbe- 35 | Der Vorplatzbereich auf der Parzelle Nr. 3179 ist
ten Kernzone reich zu verkleinern.
248 | Zonenvorschrif- | Vorplatzbe- 72 | Ziffer 44.2: Der Vollzug der Bestimmungen funk-
ten Kernzone reich tioniert nicht.
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4 Beschlussfassung Mitwirkungsbericht

Dieser Mitwirkungsbericht wurde vom Gemeinderat Hofstetten-Fliih

verabschiedet.

Hofstetten, den

Die Gemeindeprasidentin

Tanja Steiger

Die Gemeindeschreiberin

Verena Ruger
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